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CHU Y VE LAM TRON SO

Bét ky su khac biét ndo trong céc bang trinh bay trong Ban cdo bach nay vé sb heu ctia mdi hang
T muyc va cac muc tong coOng sé tién la do di dugc lam tron so Vi thé, céc con sb tong cdng trong
mét sb bang c6 thé khong 12 tdng s6 sé hoc cua nhitng con sb dimg trude né.
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CONSTREXIM 8 Bén cdo bach

NOI DUNG BAN CAO BACH

I. CACNHANTO RUIRO
1. Rii ro kinh té

Tdc d6 tiang trudng kinh t& chung cua ca nudc, 13i sudt tién giri ngén hang, tinh

hinh lam phat v.v... anh hudng dén tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh cia

cOng ty va gid ca cd phiéu ctia Cong ty trén thi trudng.

- Téc dp ting trucmg kinh té.: Téc d6 ting trudng cta nén kinh té va nganh xay
dung thudng cb mbi quan hé thuan chiéu. Khi nén kinh té tdng trudng tbt,
lam phat dugc kiém so4t, thu nhép clia ngudi dén téng 1én thi nhu ciu déi vai
nha & ting lén. Nguoc lai, néu nén kinh té cham phat trién, thu nhép cua
ngudi dan sut giam dAn t6i kha nang vé nha & bi han ché thi nganh xay dung
s& chiu nhiéu tac dong tiéu cyc. Do d6, sy phat trién ciia nganh ndy n6i chung
ciing nhur ciia Céng ty néi riéng phy thude rit lon vao sy tang truéng kinh té
ctia dat nudc.

Nhiing nim tré lai dy, Viét Nam dat duoc tc do ting trudng kinh té kha
cao va én dinh. Theo danh gi4 cia cac chuyén gia kinh t€, toc d6 ting truong
GDP ctia Viét Nam trong céc nim tiép theo tuy khong cao nhu cic nam trude
nhung s& van tiép tuc duy tri & muc d§ 7 — 8%/nam. Cing véi muc ting
trudmg kinh té lién tuc qua cdc ndm, thu nhap binh quén diu ngudi ciing gia
ting déng k&. Ting truéng kinh té s& 1am ting nhu céu nha &. Thém vao do,
nude ta dang trong qua trinh cong nghiép hoa, d6 thi hod va hdi nhép quéc té
manh mé, 12 nhén t8 thuc ddy thi trudng bat dong san va xdy dung phat trién.
Pay 1 nhan t6 thuin lgi d6i véi nganh Xay dung no6i chung va hoat dong
kinh doanh ctia Constrexim 8 noi riéng.

Lam phdt va ty gid hoi dodi: Khi xdy ra lam phét, Cong ty phai ting vén luu
dong, do d6 lam giam kha ning sinh 16i ¢6 thé mang lai. Ty 1§ lam phat cao
kéo theo gid ca cua cac yéu t6 dAu vio ting 1én 1am ting chi phi san xut va
giam loi nhuén cua cong ty.

Thuc té hién nay, Viét Nam dang phai déi mat v6i tinh hinh lam phat gia
tAng, ndm 2008 ty 1é lam phat gan 23% vuot xa tdc d¢ ting truéng GDP va 14
muc cao ky luc trong vong 10 ndm qua. Téc d6 lam phét khién cho céc chi
phi ddu vao ctia Cong ty nhu chi phi nguyén vat li¢u, nhén cong...téng cao.
Dé dbi pho voi van dé nay, Cong ty ludn ting cudong hoat dong kiém soét,
quan Iy chi phi san xudt kinh doanh, t4 chitc co cAu b$ médy quén ly phi hop,
kip thoi dua ra céc bién phap xit Iy linh hoat nhim t6i thiéu héa chi phi va
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CONSTREXIM 8 Bin cdo bach

giam thiéu anh hudng ctia yéu t6 lam phat dén hoat dong x4y dung ciia Céng

ty.

Ngoai ra, ddu vao cho hoat dong san xuét kinh doanh cia Céng ty cé mot

phan nhdp khAu bing ngoai t&. Didu nay khién cho khi cé su bién dong 16n

vé ty giad héi dodi thi loi nhuan cta Cong ty phén ndo c6 thé bi anh hudéng

truc tiép hodc gidn tiép.
— - Ladi sudt: do dic thii nganh trong thi cng x4y dimg céc cong trinh ¢é quy mé
16n phét sinh thudng xuyén nhu céu tin dung ngén han, vi thé bién dong vé
1ai suét cling 4nh hudng dén hiéu qua cua céng ty.
Trong ndm 2008 ldi sudt khong ngimg ting cao, mic dinh diém 1én téi
21%/n&m. Dau ndm 2009 Chinh phti d4 ndi léng chinh séch tién t& dé ting
cudng kha ning tiép can ngudn vén cho doanh nghiép thong qua viéc lién tuc
diéu chinh giam i suét co ban bing ddng Viét Nam. Trong 6 théng ddu nim
2009, mirc 141 suat 6n dinh, 1ai suit huy dong tiét kiém 12 thang vao khoang
7,5% - 8,6%. Dén thoi diém hién nay, 13i suit huy dong trén thi trudng tidn t&
dang c6 xu hudng ting lén. Anh hudng cia viée 14i sudt thi trrdng tang 1a chi
phi vay von ting cao anh hudng t6i lgi nhudn hoat dong ctia Cong ty.

2. Riii ro trong hoat djng kinh doanh

Riii ro vé canh tranh: Viét Nam ra nhip WTO vao thdng 11/2006, khi gia
nhap vio tb chitc nay, cac linh vyuc nhu xdy dung cdc cong trinh ddn dung va
cong nghiép, san xudt vat lidu xay dung, kinh doanh bit dong san v.v... s&
chiu 4p lyc canh tranh truc tiép rdt 16n tir cée t& chirc nude ngoai ¢é tiém
ning to 1én vé tai chinh, céng nghé va nhan lyc. Bén canh dé, hi¢n nay Ha
= No¢i dang tap trung rit nhiéu doanh nghiép 16n hoat dong trong linh vuc xay

dyng. Nhimg cdng ty nay déu la déi thii canh tranh tryc tiép cua Cong ty.
- Tuy nhién, trong diéu kién hién nay, nhu ciu vé nha &, van phong, va céc
cbng trinh xdy dyng co s¢ ha ting con 1én va tiép tuc ting én, nhitng cdng ty
xdy dung c¢6 ning luc thét su s& luén bao dam duoc thi phin clia minh. Ning
luc canh tranh cang cao thi rii ro tir phia diéu kién thi trudng cang cé kha
ning duge giam thidu.

Riii ro vé thanh khoan: trong linh vuc xdy dung co ban, thdi gian thi cong
cac cong trinh kéo dai, viéc nghiém thu, ban giao duge thyc hién timg phén,
gidi ngdn von chdm, qua trinh hoan tit hd so thi cong ciing nhu théng nhit
phé duyét quyét todn giita chi dau tu va nha thdu thudng mét thdi gian, do
vy, viéc chiém dung vbn la phd bién.

. BIDV Securities Company’ 8
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Riii 7o vé cde yéu t6 déu vao: Céc yéu t6 dau vao thiét yéu cta nganh xdy
dung nhu dién, nuc, thép, xi ming, xing ddu ... nhiéu ndm nay duge Nha
nude trg gid, tuy nhién, hién nay Nha nudc giam tro gia cac mat hang trén,
khién gia bién dong theo cung cdu thi trudmg. Viéc ting gid manh clia mot
loat mit hang nhw dién, nudc, xi méng, thép, dau ... trong thoi gian qua da
lam anh huéng dén hoat dong ctia Cong ty.

Riii ro trong mé hinh quan ly: Tt khi cb phén hod dén nay, trong mé hinh
quan 1y céng ty da tiép tuc phét huy va tiép nbi duge diém manh clia mot
cong ty nha nuéc 1a tinh chit ché trong céch thirc quan 1y diéu hanh. Tuy
nhién trong hoat déng diéu hanh ctia cong ty cin phai ning déng hon dé theo
kip co ché thi trudng.
3. Rii ro lién quan viéc niém yét
Viée ding ky giao dich trén trj truong chimg khoan s& mang lai nhiéu loi ich cho
Céng ty nhung ciling ¢ nhiéu mit anh hudng khac. Yéu céu cong khai hod thong
tin, tufn thi céc quy dinh vé chimg khoan va thi trudng chimg khoén,... 6 thé
lam gia tdng ap luc canh tranh va khéi lwong coéng viéc quan ly cta Céng ty. Khi
tham gia dang ky giao dich cb phiéu tai S& giao dich chimg khodn Ha N¢i, Céng
ty phai thuc hién viéc cong b thong tin dinh ky trén phuong tién thong tin dai
chiing. Mt khi tinh hinh tai chinh khéng &n dinh s& anh hudng khong nhé dén
hinh 4nh cia Céng ty ciing nhu gia ca ¢b phiéu trén thi trudng.
4. Rii ro bién ddng gis cb phiéu
Khi cé phiéu ctia Céng ty dugc niém yét trén thi trudng chimg khoan, gi4 cb
phiéu s& duge xdc dinh dya trén quan hé cung céu cua thi trudng va chiu sy anh
huéng boi cac yéu té: Tinh hinh hoat dong ctia Cong ty, yéu t6 tam 1y cia nha dau
tur, tinh hinh kinh té - chinh tri - xd héi, nhitng thay déi quy dinh phdp lut vé
chimg khoan va thi trudng chimg khoén ciing ¢6 thé anh hudng dén gid ca chimg
khoén ctia Cong ty. Do d6, gia cd phiéu ctia Cong ty trén thi trudng chimg khodn
c6 kha niing bién dong va anh hudng dén tinh hinh hoat dong sén xuit kinh doanh
cua Cong ty
5. Rii ro vé lujt phép
Viéc ban hanh hodc thay ddi chinh séch, quy dinh méi v.v... lién quan dén hoat
dong cta nganh c6 thé anh hudng téi hoat dong kinh doanh va quan tri cia Céng
ty. Mic du trong nhitng ndm qua, Viét Nam da c¢b ging xdy dung va dd hinh
thanh nén mot moi trudng phép ly duge xem 1a kha céi mé, nhung hanh lang
phép ly ctia nude ta chua thit sy nhit quan va on dinh. Hién nay, vin ban phép 1y
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cao nhit didu chinh céc hoat dong cua nganh xdy dung la Luat Xay dung, dugc
Qudc hoi nude Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam khoa XI, ky hop thit 4 thong
qua ngdy 26 thang 11 ndm 2003 va Luét P4t dai 2003. Hai van ban Ludt nay la
co s& phap ly cao nhét didu chinh cac hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trong
linh vuc x4y dung va bt dong san. Tuy nhién, hé théng cac vin ban dudi Ludt
con chua ddng bod, chdng chéo va lién tuc thay d6i, kha nang ap dung vao thuc té
con nhiéu bét cap, do d6 anh hudng nhét dinh dén hiéu qué kinh doanh cta Cong
ty. Cu thé 1a cac ché @6 chinh séch vé bdi thudong giai phéng mit bang, quy
hoach va 14p, trinh duyét du an diu tu; vé thi cong xdy dung cdng trinh, thu tuc
cép chii quyén nha cho khéch hang mua nha...

La doanh nghi€p nha nudc chuyén sang hoat dong theo hinh thirc cong ty co
phan va ding ky niém yét trén thi truong chung khoén Viét Nam, hoat dong cta
Céng ty chiu anh hudng cua cac van ban phap lujt v& Cong ty cb phédn, chimg
khodn, va thi truong chimg khoan. Vige dang ky niém yét va huy dong trén thi
trudmg chimg khoan 1a nhimg linh vye con rAt m6i mé. Lut va cac vin ban dudi
ludt quy dinh vé cac vén d& niy con dang trong qua trinh hoan thién, do d6 néu
¢6 sy thay ddi thi s& anh hudng tinh hinh giao dich cb phiéu ctia Cong ty.

6. Riiiro khic
M6t sb rti ro mang tinh bit khé khéng it ¢6 kha ning xdy ra nhung néu xay ra thi
s& téc dong dén tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty. D6 1a nhing hi¢n tuong thién
tai (han hén, bio lut, @ong dét v.v...), chién tranh hay dich bénh hiém ngheo trén
quy mo 16n.

[I. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH DOI VOI NQI DUNG
BAN CAO BACH

1. T$é chirc niém yét

Ong VU PUC TIEN Chire vu: Chit tich Hoi ddng quén tri -
ngudi dai dién theo phap ludt cia Cong ty,
kiém Giam ddc Cong ty

Ong VU DUY HAU Chite vu: Uy vién Hoi ddng quan tri, Phé
Giam dbc kiem K& toan trudéng Cong ty

Ong VU NGOC CHINH Chirc vu: Trudng Ban kiém soat Cong ty

= BIDV Securities Company 10
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Chuing t6i dam bao ring cac thong tin va s6 liéu trong Béan cdo bach nay la phu
hop véi thue té ma chiing t6i dugc biét, hoic da diéu tra, thu thdp mdt céch hop
Iy.

2. Tb chire tw van
Ba Tran Thi Thu Thanh Chtrc vu: Ph6 Giam déc

(Theo gidy iy quyén ciia Giam dée Cong ty TNHH Chimg khodn Ngén hang Dau
tw va Phdt trién Viét Nam s6 770/QD-BSC ngay 24/07/2008).

Ban c4o bach nay 1a mét phin ciia Hb so ding ky niém yét do Cong ty TNHH
Chimg khoan Ngan hang PAu tu & Phit trién Viét Nam (BSC) tham gia 1ap trén
co s& hop déng tu vAn véi Cong ty C6 phin Pdu tu va Xay ldp Constrexim S0 8
(Constrexim 8). Chung t6i ddm béo ring viéc phén tich, ddnh gid va lua chon
ngdn tir trén Ban cdo bach nay dd dugc thuc hién mt cach hop ly va can trong
dua trén co s& cdc thong tin va sé liéu do Cong ty C6 phan Dau tu va Xay lap
Constrexim S6 8 cung cép.
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CONSTREXIM 8

Bin cdo bach

M. CACKHAINIEM VA TU VIET TAT

STT Tu viét tit

Y nghia

£

Luét chimg Luét chimg khoén s6 70/2006/QH XI dugc Quéc hdi

khoan: nuée Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam thong qua
ngdy 29/06/2006 quy dinh vé chimg khoén v thi truong
chung khoan.

UBCKNN Uy ban Chimg khoan Nha nude.

SGDCK Ha S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi.

Noi

HNX S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi.

Cong ty Céng ty C5 phin Dhu tir va Xdy lip Constrexim S6 8

Consfrexim Téng Céng ty cb phan Déu tr xdy dung va Thuong mai

Holdings Viét Nam

DHDCD Pai hoi dong cb dong

HPQT Hbi dong Quan tri

QLDA Quén Iy Dy 4n

BGD Ban Giam déc

BKS Ban Kiém Soét

SXKD San xuét kinh doanh

XNK Xuét Nhap khiu

NSNN Ngén sach nha nudc

ROE H 56 1oi nhufin sau thué trén vén ch s6 hitu

ROA Hé s6 loi nhufn sau thé trén Téng tai san

BIDV Securities Comphny 12
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CONSTREXIM 8 Ban ¢io baeh

IV. TINH HINH VA BAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phit trién

1.1 Gi6i thigu vé cbug ty

Tén giao dich diy di bing  CONG TY CO PHANDAU TU VA XAY LAP
tiéng Viét: CONSTREXIM SO 8

Tén giao dj=h d5i ngoai: CONSTREXIM NO 8 INVESTMENT AND
CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY

Tén giao d; " viét tit: CONSTREXIM NO 8

Logo:

CONSTREXIM No§8

Tru so chinii cla Congty:  Toa nha Constrexim 8, Km sé 8 Duong
Nguyén Trdi — C7 Phudng Thanh Xuan Béc,
Quin Thanh Xuan, Ha Noi

Dién thoai: (24.4) 35 543 197
Fax: (84.4) 35 543 197

Email: constreximso8@yahoo.com

Website: wivw.constrexim8.com.vn

Ma s6 thué: 0101850677

S6 tai khoén: 12010000086271 mé& tai Ngan hang Pau tr &

Phét trién VN — Chi nhénh S& Giao dich I

Von diéu 1€ tai thoi diém

19.568.000.000 dd
30/09/2009: 0 dong

2. BIDV Securities Company
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CONSTREXIM 8 Ban cdo bach

1.2 Lich sir hinh thanh va phat trién

Céng ty C6 phan Pau tu va Xay lap Constrexim S6 8 duoc thanh 1ap tir vise
cb phan héa Doanh nghiép Nha nude 14 Cong ty xdy ldp sé 8, mot thanh vién
ctia Cong ty Pdu tu xay dung va Xuat nhap khiu Viét Nam — Constrexim
Holdings (nay la Téng cong ty ¢b phan Pau tu xiy dung va Thwong mai Viét
Nam) theo Quyét dinh s6 2261/QD-BXD ngay 08/12/2005 cta Bo truong Bo
Xay Dung.

Tién than ctia Céng ty 14 Xi nghiép X4y ldp s6 9 dugc thanh 1ap theo Quyét
dinh s6 893/QP-BXD cua B xay dung. Qua qua trinh xdy dung va phat
trién, don vi da dat dwoc su tang trudng manh mé do vdy don vi da dugc tb
chirc lai thanh Céng ty X4y lép sb 8 (Constrexim 8) trén co s& sép nhip Xi
nghiép Xay lip sb 9 va Xi nghiép x4y lép sb 8 theo Quyét dinh sb 620/MC-
TCHC ngay 20/10/2003 ctia Tng gidm déc Cong ty Pdu tu xdy dung va
xudt nhap khau Viét Nam. Pay 12 hai xi nghiép x4y lip c6 truyén théng vé thi
cong cac cong trinh dan dung, ha tang cac khu cong nghiép, ndi ngoai thit
cong trinh, x4y dung va lip dit cdc cdng trinh thuy dién nhd, dudng day dién
va tram bién ap dudi 35 KV, vai doi ngii can b 1anh dao va can b cong
nhén vién c6 thoi gian cong tac tir 7 dén 25 ndm kinh nghiém trong nganh, cé

nang luc va dao diic nghé nghiép.

Ngay tir nhitng ngay dau, nhim duy tri va phat huy truyén théng da dat duoc,
Céng ty dd cd nhig bién phép cu thé 6n dinh cong tic t chirc, sép xép cén
bd tinh gon, hidu qua, duy tri thi truong truyén théng, ddy manh tim kiém mé
rong thi trudng ra céc tinh nhu Cao Bing, Son La, Ha Nam, Théi Binh, Bén
Tre...
1.3 Qua trinh ting von diéu 1é

Khi chuyén tir cong ty Nha nuéc sang cong ty C6 phin, Vén diéu 1é cta
Cong ty 1a 5.568.000.000 dong. Nam 2007, Cong ty d tién hanh 2 dot chao
ban ¢b phdn riéng 1é (dudi 100 nha diu tu) theo nghi quyét cia PHDCD
ngay 20/01/2007 va nghi quyét cia PHDCPD ngay 27/10/2007 ting vén diéu
1€ ciia cong ty tir 5.568.000.000 ddng 1én 19.568.000.000 ddng.

= BIDV Securities Company 14
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CONSTREXIM S8

Ban cio bach

Bang 1: Qué trinh ting v6n diéu 1¢

Thoi gian Vén diéu 16 (VND) Gid tri ting thém Phwong thirc
(VND)

21/12/2005 5.568.000.000 Céng ty Nha nudc
chuyén thanh céng ty cb
phin

15/02/2007 10.568.000.000 5.000.000.000 Chao ban riéng lé

30/11/2007 19.568.000.000 9.000.000.000 Chao bén riéng l&

Dot 1:

+ Vén didu 1¢ tang thém: 5.000.000.000 déng
+ S cb phin phat hanh : 500.000 CP

+ S8 luong c¢b dong trude phat hanh: 68 cb dong

+ S6 lugng cb dong sau phat hanh: 84 cb dong

+ S luong nha du tu duge chao ban: 84 nha dau tu

+ Cb phiéu quy: 0 cé phan

a. Phwong 4n phit hanh

= (b d6ng hién hitu

Téng khéi lugng phat hanh: 500.000 ¢ phén. Trong d6:

Constrexim Holdings: 62.860 c¢b phan

Cb dong hién hitu (ngoai trir Constrexim Holdings) phén
bd theo ty 1¢ 10:10, twong duong 408.300 cb phin

Gié phat hanh:

= Céc khach hang dbi téc clia cong ty: 28.840 cb phén
Ngay chét danh sach ¢d dong : 10/01/2007.

= (b ddng hién hiru: 10.000 dong/cé phén
s Khach hang di tac clia cong ty: 12.000 ddng/cd phan
Ngay phat hanh: 01/02/2007.

b. Xirly cé phin khong chao ban hét

85
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CONSTREXIM 8 Béin cio bach

- S6 luong c¢b phin do cé dong hién hitu khong thuc hién quyén mua
duoc Hoi ddng quén tri phan phdi nhu sau:

= Tbng khéi luong khong phan phéi hét: 50.441 cé phan
= Tiéu chi:
e Cb déng hién hitu cé nhu cdu mua thém;
¢ Canbd CNV Cong ty chua la cb ddng hién hitu;
o D6i tic, khach hang ctia Cong ty.
=  Gia phat hanh: 12.000 ddng/cb phén
Dot 2:
+Vén didu 1¢ tang thém: 9.000.000.000 dong
+S6 ¢b phén phat hanh : 900.000 CP
+ 86 lugng ¢ dong trude phat hanh: 84 cb dong
+ 86 lugng ¢ dong sau phat hanh: 98 c6 déng
+ S6 luong nha dau tu dugc chao ban: 98 nha dau tu
+ Cb phiéu qu§: 0 cb phan
a. Phuong an phat hanh
- Tbng khdi luong phat hanh: 900.000 ¢b phan. Trong 6

= (Cb dong hién hiu duoc mua theo ty 1€ 10:3, twong duong
317.040 cb phan

= Hoi ddng quan tri va Ban Giam dbc: 70.000 cb phan
= Cén bd Constrexim Holdings: 51.000 c¢b phan
= Chc déi tac td chirc tai chinh, ngin hang, cdn bd cong nhén vién
méi: 461.960 c6 phan

- Ngay chét danh séch cb dong: 15/10/2007.

- Ngay phat hanh: 27/10/2007.

- Gi4 phat hanh: 12.000 ddng/cb phan

b. Xirly cb phin khong phin phoi hét

- S luong cb phan do cb dong hién hiru khong thyc hién quyén mua

dugc Hoi dong quan tri phan phoi nhu sau:

= Tbng khdi lvong khéng phan phdi hét: 70.686 CP

16
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CONSTREXIM 8 Ban cio bach

» Tiéu chi lua chon:
e (b dong hién hiru c6 nhu cau mua thém;
¢ Cénbo CNV Cong ty chwa la cd dong hién hifu;
¢ CBCNV Cong ty Constrexim Holdings;
e D4i tac, khéch hang cua Cong ty.
=  Gi4 phét hanh: 12.000 dong.
1.4 Nganh nghé kinh doanh
- Thi cong Xay lip cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi,
c4c cong trinh k¥ thuat ha ting, duong day va tram bién thé dién, cong
trinh co dién lanh; trang tri ndi ngoai that cong trinh;
- DAu tu kinh doanh nha, dich vu méi gidi, cho thué, tur vén bét dong san;
- Tu vin xay dung, kiém dinh céc cong trinh xay dung (khéng bao gdm
dich vu thiét ké céng trinh);
- San xuét kinh doanh vat liéu xdy dung, kinh doanh vén tai hang hoa va
vén chuyén hanh khéch;
- Kinh doanh thuong mai va xudt nhdp khu v4t tw, may moéc thiét bj, day
chuyén cong nghé, hang hod;
- Nhaén uy théc dau tu trong va ngoai nudc;
- Quan ly, khai thac, van hanh, kinh doanh céc dich vu cdc nha chung cu
cao ting va van phong;
- Kinh doanh bat déng san; Kinh doanh cau kién bé tong;
- Kinh doanh co s& ha ting, ha ting k¥ thuat khu d6 thi, khu cdng nghiép,
khu ché xuét, khu céng nghé cao, khu kinh t& méi, cho thué vin phong
va nha &;

Tréng rimg va khai théc khodng san (trir loai khoang san Nha nuée cam).

2. Co chu td chirc Cong ty
- Tru sé chinh

Dia chi: Toa nha Constrexim8, Km s6 8, dwong Nguyén Tréi - C7 Phuong
Thanh Xuan bic, Quan Thanh Xuan, Ha Noi.

Dién thoai: (84.4) 35 543 197
Fax: (84.4) 35 543 197

SC_ Téng 10 - Thap A Vincom — 191 Ba Trigu — Ha Néi
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CONSTREXIM 8 Bén cido bach

- Ban quén Iy Nha C7 Thanh Xuén
Dia chi: P1501 Toa nha C7, Quan Thanh Xuin, Thanh ph Ha N6i
Dién thoai: (84.4) 35 543 197
Fax: (84.4) 35 543 197

- Ban quin Iy Dy 4n du tw C7 Thanh Xuén
Dia chi: P1501 Toa nha C7, Quéin Thanh Xuén, Thanh phd Ha Noi
Dién thoai: (84.4) 35 543 197
Fax: (84.4) 35 543 197

- Vin phong giae dich tai Tp.HCM

Dia chi: P12.09 Block 5, L6 B chung cu My Phude- 280/29 Bui Hiru Nghia,
phuromg 2, Quén Binh Thanh, Thanh phé Hd Chi Minh

Dién thoai: (84.4) 38 2949 144
Fax: (84.4) 38 2949 144

- Chinhénh s6 8.1

Dia chi Tru s&: Tang 1 toa nha Constrexim 8, Km8 Pudng Nguyén Tréi, C7
Thanh Xuén Bic, Quan Thanh Xuan , Ha Noi

- Chinhénh sb 8.2
Dia chi: phong 1402 toa nha Constrexim 8, Km8 Duodng Nguyén Trai, C7
Thanh Xuén Bic, Quan Thanh Xuén , Ha Noi

- Chinhénh s 8.3

Dia chi Tru s&: Tang 1 toa nha Constrexim 8, Km8 Puong Nguyén Trai, C7
Thanh Xuén Béc, Quan Thanh Xuén , Ha Noi

Dién thoai: 04. 62858445

- Trung tim Tw vdn va Kiém dinh chat lwgng xiy dyng
Dia chi: Tang 1 toa nha Constrexim 8, Km8 Pudng Nguyén Tréi, C7 Thanh
Xuén Béc, Quan Thanh Xuan , Ha Noi

- Xi nghiép xay lip true thude

- Dji xay Hip trye thuje

_*«.-,&;%3 Ting 10 — Thép A Vincom - 191 Ba Trigu — Ha Noi
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CONSTREXIM 8 Bin cao bach

Hinh 1:So d6 6 chitc cong ty

3. Co cdu b méy quan Iy ciia Cong ty

Cong ty Cé phin Pau tur va X4y lip Constrexim Sé 8 duoc t chiic va hoat dong
tuén thu theo:

Luét Doanh nghiép da duoc Quéc hdi nudc Cong hoa Xd hoi Chii nghia Viét
Nam théng qua ngay 29/11/2005;

- Didulé Cong ty C phin PAu tu va X4y lip Constrexim s6 8 d4 dugc Dai hdi
ddng cb dong nhét tri thong qua ngay 09/5/2009

- Co chu b may tb chirc va quan Iy ctia Céng ty dugce t6 chitc theo m6 hinh
cong ty cd phin, chi tiét theo so dd dudi day:

BIDV Sscurities Company 19
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CONSTREXIM 8 Bin cio bach

Pai hoi dong C6 dong
Dai hoi ddng Cb dong (PHDCP) la co quan c¢6 thdm quyén cao nhit clia
Cong ty Cb phin Diu tu va Xay l4p Constrexim S6 8. PHPCD c6 nhiém
vu thong qua c4c bdo cdo ctia HDQT vé tinh hinh hoat d6ng kinh doanh;
quyét dinh céc phuong én, nhiém vy san xudt kinh doanh va dau fur; tién
hanh thao ludn théng qua, b sung, sira d6i Piéu 1é cua Cong ty; thong
qua cdc chién luoc phat trién; bau, bai nhiém HPQT, Ban kiém sodt; va
quyét dinh bd may t chirc ctia Cong ty va cac nhiém vu khéc theo quy
dinh ctia diéu 1&.
Hi ddng Quén tri
HDQT 14 tb chirc quan ly cao nhit ctia Cong ty do PHDCD bau ra gbm
5 thanh vién v&i nhiém ky 1a 5 nim. HPQT nhan danh Céng ty quyét
dinh moi vAn @ lién quan dén muc dich va quyén loi ctia Cong ty. Céac
thanh vién HDQT nhém hop va bau Chi tich HPQT. Cha tich HPQT 1a
ngudi dai dién hop phép cta cong ty.
Ban kiém so4t
Ban kiém soat 1a t6 chirc giam sat, kiém tra tinh hop 1y, hop phap trong
quan ly diéu hanh hoat dong kinh doanh; trong ghi chép sb sich ké toan
va tai chinh ctia Céng ty nhdm dam bao céc loi ich hop phép clia cdc cd
dong. Ban kiém so4t gdm 3 thanh vién véi nhiém ky 14 5 nam do Pai hoi
ddng cb dong bau ra.
Ban Gidm doc
Ban Gidm dbc ctia Cong ty gdm cé mot Giam dbc va bdn Phé Gidm déc.
Gidm dbéc 12 ngudi chiu trach nhiém chinh truéc HDQT vé tit ca cac
hoat dong kinh doanh cua Céng ty. Phé Gidm ddc do HPQT ky hop
ddng thué.
Ban diéu hanh hién nay ciia Céng ty 1a nhimg ngudi c6 kinh nghiém
quan 1y va diéu hanh kinh doanh. Giam ddc (Chi tich HPQT kiém Gidm
déc) 1a Ong Vil Bire Tién — Ky su xay dung.
Cac Phong nghiép vu
Phong Tai chinh - Ké toan: Gdm 05 nhén vién, ¢6 nhiém vu td chirc
b6 may ké toan, quan ly tai chinh ctia Cong ty, lap s séch, hach
todn, bdo c4o sd liéu ké toan.

Aot N
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CONSTREXIM 8

Bin cde bach

Phong Té chirc hanh chinh: Gdm 07 nhén vién, c6 nhiém vu quan ly
diéu hanh cbng tac hanh chinh, t§ chirc cla Céng ty, theo dbi, gidi quyét

céc ché d¢ chinh sach cho nguoi lao ddng.

- Phong K& hoach ky thuat: Gém 05 cén bd, nhan vién, cé nhiém vu
dinh huéng phat trién san xuft kinh doanh va xay dyng ké hoach ciia Cong

ty trong timg thoi ky, ngén han, trung han va dai han.

Phong Quan 1y dau tu: Gom 03 cén bg, nhan vién, cé nhiém vu quan

ly cac du n cua Cong ty.

4. Danh sich ¢6 dong nim giit trén 5% von ¢b phin ciia Cong cia Cong
ty; Danh sdch ¢b dong sing 1ap va ti 1§ ¢6 phdn nim git, co cdu cb dong

4.1 Co chu cb dong
Béng 2:Co cdu von diéu 1€ tai thoi didm 10/12/2009

p Sé cd . Gid trj

Co chu ¢é dong S Sé cé phén . 15 1 (%)

dong (triéu dong)
C6 déng trong nuée 123

+ Tb chirc 02 349200 3492 17,85

+ Cé nhan 121 1.607.600 16.076 82,15

C6 dong nudce ngoai 0 0 0 0

Téng sé 123 1.956.800 19.568 100,00

Nguén: S6 ¢é déng ciia Céng ty Idp tai théi diém 10/12/2009

4.2 Danh séch ¢ dong nim giit tir trén 5% vén ¢ phin

Bang 3:Danh sach ¢b déng nim giir trén 5% vén cb phan tai thoi diém 10/12/2009

: Sé CMND/ BPKKD 86 cé
TT Tén c6 déng i Pia chi 5 Ty I
phin
1 2 5 3 4 269.200 13,76%
Tfmg cong ty ¢0 phan 0103017485 39 Nguyén
dau tu xay dung va Dinh Chiéu,
thuong mai Viét Nam - Ha Nbi
Nguoi dai dién: Db
Manh Vi
BIDV Securities Company ? 22
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CONSTREXIM 8 Bin cdo bach

2 S6 42 Phan
Vii Buc Tién 011743509  Boi Chau, Ha 140.557  7,18%
Nbi
Tdng 409.757 20,94%

Ngudn: 86 c6 dong ciia Cong ty ldp tai thoi diém 10/12/2009
4.3 Danh sdch cb dong sang lap va ty 1¢ ¢ phin nim gir
Bang 4 :Danh sach c¢b dong sang 1ap

T Tén cé dong Dia chi S04 cb phin Ty I8

1  Tbéng cong ty cb 39Nguyén Pinh
phin ddu tu xdy Chiéu, Ha Noi

269.200 A
dung va thuong '
mai Viét Nam
2 65ch dong khéc 1.014.267 51,83%
Tong cong 1.283.467 65,59%

Nguén: Gidy deing ky kinh doanh s6 103010381 thay déi lan 3 ngay 18/7/2008 do So
ké hoach ddu tw Thanh phé Ha Néi cdp.

5. Danh sich nhitng cong ty me va cong ty con ciia td chirc ding ky niém yét,
nhimg céng ty ma td chirc ding ky niém yét dang nim gii¥ quyén kiém sodt hojc
cd phin chi phdi, nhimmg céng ty nim quyén kiém sodt hodic ¢d phin chi phdi ddi
véi th chire ding ky niém yét

Khéng cé
6. Hoat dong kinh doanh
6.1 Gis tri dich va qua cdc nim

Chuing loai va chét lugng dich vu

Céng ty hién c¢6 cdc nhém dich vu chinh nhu sau: x4y lap dan dung, dudong va ha
tAng, dich vu tu van kiém dinh va ban nguyén vat liéu xay dyng. Trong d6 doanh

thu tir xay I4p chiém ty trong chi yéu trong cdc nim qua.

Gié tri dich vu qua céc nim

= BIDV Securities Company 23
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CONSTREXIM 8 Bin cio bach

Bang 5: Co cdu doanh thu va cung cép dich vu nim 2007, 2008 va 9 thang d4u nim 2009
Don vi: 1000 dong

San Ndm 2007 Néim 2008 9 thing dau ndm
phim/ 2009
Dichve  Doanh thu 7y  Doanhthu Ty Tiang Doanhthu Ty
trong/ trong/  giam trong
DT DT $0 voi /DT
ndam
2007

Xay lap 114.993.922 99,74% 104.167.685 94,77% -9,41% 65.393.172 96,69
%

Bén hang 0  3.893.443  3,54% 0,00

ho4, dich . %
(1]

vu

D.vutu 295540 0,26% 1859292 1,69% 529,12 2240613 331

van kiém % %

dinh

T 3ng 115.289.462 100% 109.920.420 100% 67.633.785 100%

cong

Nguén: Béo cdo kiém todn ndm 2007, 2008 va bdo cdo tdi chinh 9 thang ddu ndm 2009
cua Cong ty
Béng 6: Co céu loi nhun gép nam 2007, 2008 v4 9 thang dau ndm 2009
Don vi: 1000 déng

Nim 2007 Nim 2008 9 thdng diu nam
2009
Loi nhudn gop ) Tm- ) y ; 5
Sin phém/DV Les Iy Loi n = Iy
nhudn  trong/LN  nhugn trong/LN  nhugn trong/LN
8gop gop gop

Xay lap 3.003.204 98,74%  541.766  14.80% 1.886.405  69,69%

Bén hang hoa,

dich vu 0,00% 1.325.806 36.22% 0 0,00%

DV tu van kiém

dinh 38.414 1,26% 1.792.782  48.98%  820.483  30,31%
ﬁx;%_ BIDV Securities Company 24
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CONSTREXIM 8 Bén cdo bach

Téng cong 3.041.618 100,00% 3.660.354 100,00% 2.706.888 100,00%

Nguén: Bdo cdo kiém todn ndm 2007, 2008 va bdo cdo tai chinh 9 thdng dau ndm 2009
cua Cong ty
6.2 Nguyén vit liéu

Céng ty cha yéu sir dung cdc nguyén vét lidu dugc cung cép tir cc ngudn

trong nudc nhu: cat vang, cat den, dé cac loai, st thép cac loai, ximing, gach

x4y, gb copha, cira nhdm, cira gb, @4 base, d4 supe base, Asphant, nhii tirong,

cdng céc loai, gach blook, gach lat cic loai, thiét bi vé sinh, thiét bi

dién,...v..v nguyén vt liéu nhap khdu : Vai dia k¥ thuét, nhwa dudng...

- Sy 6n dinh cta ngudn cung cip nguyén lidu:
Véi truyén théng hoat dong lau nim trong nganh x4y lap, uy tin, va dat
biét 14 quan hé véi cac khach hang truyén théng, cdc loai nguyén vat liéu,
méay moéc thiét bi phuc vu thi céng cic cong trinh ctia Cong ty luén dugc
dap tmg kip thoi, ddy du, gid ca hop ly, 6n dinh. Pay la yéu té hét stc
quan trong gitip cho hoat déng san xuit kinh doanh ctia Cong ty trong
nhitng ndm qua luén hoan thanh nhi€ém vu dugc giao. Céc khich hang
truyén théng con tao moi diéu kién vé& vén cho don vi khi gép kho khin
chua thu héi dugce vén va can huy dong vdn khi ¢6 nhu ciu.
Nhim gitip don vi c6 ngudn nguyén vit liéu 6n dinh trong nhiing nim
tiép theo, Cong ty da xdy dung k& hoach, phuong 4n cu thé, ky két
nguyén tic véi timg khach hang dbi tac va danh mot s6 phén ¢ phan cho
céc khach hing truyén théng dé tao diéu kién cho cic khach hang va
Céng ty chii dong trong moi tinh huéng.

- Anh hudng cta gia ca nguyén vit liéu t&i doanh thu, loi nhuan
Su bién ddng gid ca nguyén vat liéu theo chiéu huéng gia ting trong thoi
gian ngan, sé 1am cho kinh phi d4u trr cta cac chu dau tu ting theo. Pidu
nay c6 thé 1am cho sé luong va qui mé céc du 4n dau tr giam xudng, anh
hudéng dén doanh s cia nganh xay dung noéi chung va cua Constrexim 8
ndi riéng.
Trong nim 2008, tinh hinh lam phat trong nudc ting cao khién cho gia
ca nguyén vat lidu ddu vao ctia Céng ty nhur sét, thép, xi ming... ting
theo. Gié sét, thép, gi4 xi ming c6 lic da ting gép 2 — 3 ldn so véi ciing
ky nim 2007. Gia ca vét liéu x4y dung ting dot bién téc d6ng nhanh
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6.3 Chi phi

chéng dén gid ca cac yéu t6 diu vao cia Cong ty, day chi phi 1én cao dbi
véi nhitng hop ddng thi cong dai han da ky. Didu nay da gay anh huéng

dén loi nhugn nam 2008 ciia Céng ty.

Chi phi san xuét kinh doanh trong cac ndm gin nhat dugc trinh bdy trong

bang sau:

Béng 7: Co c4u chi phi nim 2007, 2008 va 9 thang du ndm 2009

Chi phi

Don vi: 1000 dong

Niim 2007 Niim 2008 9 thing dau nim 2009
Gia trj % Gia tri % Gia tri %
Doanh Doanh Doanh
thu thu thu

Gi4 vbn hang
ban

112.247.843  97,36% 106.260.066 96,67%

64.926.897  96,0%

Chi phi béan
hang

0 0% 0 0

Chi phi quan
ly doanh
nghi¢p

1.844.413 1,60% 1.853.380 1,69%

1.353.174  2,00%

Chi phi tai
chinh

1.197.091 1,04% 900.136  0,82%

538.453  0,80%

Chi phi khéc

198.938 0,17 % 300.368 0.27%

45.106 0,07%

Téng chi phi

115.488.285 100,17% 109.313.950 99,45%

66.863.630 98,86%

Nguon: Bdo cdo kiém todn nam 2007, 2008 va bédo cdo 1ai chinh 9 thing ddu ndéim 2009

cua Cong ty

Nhén xét:

- Theo théng ké sé liéu bdo cdo tai chinh nam 2008 ciia 23 cdng ty hoat dong trong
linh vyc xdy 18p niém yét trén S& Giao Dich Chimg khoan Ha N¢i (gém: VCI,
V11, VC2, VC3, VCS5, VC6, VC7, VCC, L18, L43, L61, L62, SD2, SD3, SD4,

BIDV Securities Company »
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SDS5, SD6, SD7, SD8, SD9, SDT, S64, S74), thi ty trong giita Gid vbn hang ban/
Doanh thu trung binh vao khoang 85,8%, ty trong giita Chi phi quan ly doanh
nghiép/Doanh Thu trung binh vdo khodng 4,6%, ty trong gifta Chi phi tai
chinh/Doanh thu trung binh vao khoéng 4,3%. Nhu vdy v6i ty trong Gid vbn hang
ban/ Doanh thu trén 96% ciia Cong ty 1a twong ddi cao so véi mirc chung trong
nganh. Tuy nhién chi phi tai chinh va chi phi quan 1y doanh nghi€p lai thdp hon
mirc binh quén cia cac doanh nghiép trong nganh.

6.4 Trinh d§ cong nghé
Trong thoi gian qua, Cong ty dd manh dan dau tu may moc thiét bi hién dai va thuc
hién lién doanh lién két nhdm ning cao ning lyc vé cong nghé, dén nay da cé luc
lwgng thiét bj di manh dép vmg durge yéu cau cong téc thi cong ciia Cong ty.

Béng 8:Mdt sé may méc thiét bi tiéu biéu Céng ty dang sir dung trong thi cong

So
1 Ndm nany
Chinglogi  Nhanhiga 50 ~ Nwoc  Nam =g s&  Cong
lwong  SX SX d dung nghé
wng 4
¥
— kién
Xe 6t6 15T Hyundai 02 HQubc 1995 2006 5 H.Qudc
Nhat
Xe 6t6 7 chd Zace 01 L.Doanh 2005 2006 5  ban
M4y nén CBR50KN-
Ximang VN 01 V.Nam 2006 2006 5 V.Nam
CBRS0KN-
Maéy nén VN 01 V.Nam 2006 2006 5 V.Nam
May thir mai Los
mon Angeles 01 V.Nam 2006 2006 5 V.Nam
Maiy nén Marshell 01 V.Nam 2006 2006 S V.Nam
Médy ddmmdu _ Marshell 01  V.Nam 2006 2006 5 V.Nam
May khoan lay
mau Marshell 01 V.Nam 2006 2006 5 V.Nam
May kéo da ) )
ning 100KN 01 T.Quoc 2006 2006 6 T.Quoc
Mady nén bé . )
tong 200KN 01 T.Qudoc 2006 2006 S5 T.Quodc
Nguén: Céng ty Constrexim 8
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6.5 Tinh hinh nghién ciru va phit trién

Vige nghién ctu céc cong nghé trong linh vuc xay dyng ciing nhu phét
trién cdc san phim, dich vu va mé rong thi trurong cla cdng ty giao duoc
giao cho Phong K€ hoach k¥ thuat.

Trong linh vuc thi cong xdy dung, cong ty dang trién khai nghién ctru
cac cong nghé xdy dung mdi lién quan dén viéc thi cong xay dung dudng
hdm, xdy dung céc cita nhdn nudce va cira xa nude cho cac coéng trinh
thuy dién. Hién nay cong ty ciing dang nghién ctru 4p dung coc
BAREET d¢ x4y cic nha cao ting ¢6 2 hoic 3 tAng him hodc & him chui
va cdu vuot ddi véi cdc cong trinh giao thong.

Ngay tur khi dugc thanh 1dp va déc biét sau khi Cong ty chinh thirc hoat
dong theo mé hinh cong ty cb phan, lanh dao Cong ty da dé ra bién phép
cu thé md rong thi trudmg, da dang hod nganh nghé va diu tw nhiing san
phim méi c6 hiéu qua kinh té cao. Cho dén nay, bén canh céc hoat dong
xAy I4p truyén théng, cong ty dang nghién ctu d& mé rong hoat déng ciia
minh sang linh vye dau tu nhu ddu tu khu cong nghiép, diu tu khu d6 thi
nha &. Coéng ty ciing dang tién hanh nghién ctru thi trudmg du lich Viét
Nam, hudng t6i vigéc xdy dung cdc resort, mé rong hoat dong kinh doanh
sang linh vye du lich.

Ngoai ra cong ty cling dang hudng t6i linh vire san xuét cac thiét bi lién
quan dén linh vyc xdy dyng nhu san xut cira nhém ctra nhya...

6.6 Tinh hinh kiém tra chit lwong sin phim

Phong Ké hoach k¥ thuat ciia Cong ty ¢6 mot bo phén thuong xuyén theo
sat kiém tra chat lugng cong trinh. Cong ty ciling d3 thanh Iap Trung tim
tu van kiém dinh chit lugng xdy dung dé thuc hién cong tic kiém tra,
kiém dinh chdt luong cdc cong trinh cua khach hang va cia Céng ty.
Hién nay, Céng ty dang xdy dung va hudng t6i quan ly chit luong theo
tiéu chuan ISO va dang dugc cdc clp c6 thim quyén xem xét cong nhan.
Bén canh d6, cén ¢l vao quy dinh cta nha nuéc, cia B§ Xdy dung vé
chét lugng c6ng trinh, cin ctr dic thi cia don vi, cong ty da xdy dung
cac quy dinh vé dam bao chat luong cong trinh va yéu ciu cac don vi
truc thude ¢é quy dinh dam bao chét luong cho céng trinh don vi minh t&
chue thi ¢cong phu hop véi quy mé cuia cong trinh.

Quy trinh thi c6ng x4y 1ip cua Coéng ty ludn ludn duge kiém tra chit ché
bdi gidm sat chi dau tu, gidm sat tu vAn thi cdng va giam sat ctia don vi
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thi cong. Hd so nghiém thu, ban giao c4c hang muc cdng trinh ludn luén
duge chu trong, phit hgp vdi céc quy dinh cia nha nude ban hanh.

STT TRACH NHIEM TIEN TRINH
1 Trudng phong Ké hoach ky thuit Lén ké hoach kiém tra
v
2 Trudng phong Ké hoach k¥ thuat P hﬁnfﬁng
3 Cén b6 duge phén cong Kiém tra cong trinh
4 Cén bo dugc phan cong A

Bién ban kiém tra

h 4

5 Truéng phong Ké hoach k¥ thuat @

6 Cén bd dugc phén cong

A J

Tong hop bdo cdo

; Trudng phong Ké hoach k¥ thuat ‘
Xem xét

8 Giam d6c Cong ty |=

Phan tich, xir Iy

9 Truéng phong Ké hoach k¥ thuat

10 Céan bo dugc phén cong Theo dai viée xir Iy ton dong

Hinh 3:Quy trinh Quén ly chit lugng cong trinh
6.7 Hoat djgng marketing

Trai qua hon hai muoi nim x4y dung va phét trién, thuong hiéu
CONSTREXIM d dén tr& thanh mot trong nhimg thuong higu manh va
cd uy tin véi ban hang trong va ngoai nude. Vi lgi thé trudc diy 1a mot
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CONSTREXIM 3 Bén cdo bach

Cong ty truc thude Cong ty DAu tu Xay dyng va Xuét nhap khiu Viét
Nam (Constrexim Holdings), sau khi dugc ¢ phén hoa, Céng ty Cb
phin Piu tr & X4y Iip Constrexim s6 8 tiép tuc duge sir dung thuong
hiéu CONSTREXIM trong céc hoat dong san xuat kinh doanh, thuong
mai hop phap cta minh theo Hop ddng chuyén giao quyén st dung
thuong hidu CONSTREXIM s 228/MC-CGTH ngay 25 thang 6 nam
2005 va Hop ddng st dung thuong higu sé 01/2007/HDTH ngay 13
théang 11 nam 2007 véi Constrexim Holdings. Cong ty dé thyc hién dang
ky thuong hiéu véi Cyc S& hitu tri tué va xdy dung co ché phit hop nhim
khuyén khich céc c4 nhin trong va ngoai Céng ty bdo vé, quang ba
thuong higu.

Bén canh d6, Cong ty luén quan tAm t&i viée xdy dung hinh &nh cia
minh théng qua chét lugng céc cong trinh xdy dung. Ngoai ra cong ty st
dung céc hinh thire tiép thi, gi¢i thiéu san pham cua Cong ty trén phuong
tién thong tin dai ching dé quang b4 hinh &nh cta minh. Céng ty cling
[ubn quan tam t6i quan hé giao dich truc tiép véi khach hang, céc dbi tc
trong hoat dong san xuit kinh doanh. Nhé véy, thi truong cua Cong ty
ngdy cang duge mé rong ra cac tinh ngoai thi truomg truyén théng 13 Ha
N6i nhur Cao Bing, Son La, Ha Nam, Théi Binh, Hung Yén, Bén Tre,
Long An, Vinh Long, Cin Tho, va Thanh phd H6 Chi Minh.

6.8 Nhin hiéu thuong mai ciia Cong ty

CONSTREXIM No3

Theo hop dong chuyén giao quyén sir dung thuong hiéu constrexim s6
228/MC-CGTH ngay 25/06/2005 va hop ddng s6 01/2007/HDTH ngay
13/11/2007 gitta Constrexim Holdings va Constrexim 8, Constrexim 8
duge quyén st dung thuong hiéu CONSTREXIM dé thuc hién cic hoat
dong san xuét kinh doanh theo diing nganh nghé d& dang ky kinh doanh
va céc hoat dong san xuat kinh doanh thuong mai khic ma phédp luat
khong cAm. Thuong hidu CONSTREXIM da dugc Constrexim Holdings
dang ky nhan hiéu hang hoéd véi Cuc s& hiru Cong nghiép sb 64069 theo
quyét dinh s6 A6572/QD-PK ngay 23/6/2005.
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Theo Quy ché Quan ly va sir dung thuong hi€u do HPQT Constrexim
Holdings ban hanh s6 19/QD-HDQT ngay 4/10/2007 thi Constrexim 8
phai ndp phi st dung thuong hiéu CONSTREXIM la 5% vén diéu 1& clia
don vi. Hién nay vén diéu 1é ctia Constrexim 8 1a 19.568.000.000 déng.

6.9 Cic hop ddng 16n dang dwge thye hién hoidc da dwoce ky két
Bang 9:Danh sich cic hop dong dang thuc hién hodc da ky két

BPon vi: Triéu dong

Thoi gian Gid tri

T C - A A d A
T hi dau tw Noi dung hop dong thye hién
Cai tao nang cip Qudc 16 62
1. S6 GTVT Long An ctra khéu Binh Hiép — Mdc 12/2009  14.000
hod - Long An
; Nha hoc khoa kinh té-
2. Truong PH Tay Ba ' ; 11/2010  10.000
e Trudng PH Tay Béc

Nha KTX 5 ting- Truong

3. Truong PH Tay Bic 12/2009  3.000

DH Ty Béc
4. Cbngty An Pat Nha méy cira nhua An Dat 2010  4.000 "
Ban QLDAZ2 thudc cuc Thi cong Qubc 16 1A
5. i 3 ; ) 10/2010  25.000
duodng bd Viét Nam (Pong Nai)
6. Truong PHSPKT Hung Thi cong nha hoc 5 tang 11/2009  12.887

Yén truong DHSPKT Hung Yén

7. Ban QLDA Q.Long Bién  Thi cong Trudng Viét Hung  11/2009  20.502

Thi cong cum nha diéu hanh,
True PKT -
8. Hf:“ﬁ,:fs nha hoc, thi nghiém 32010  35.502
£ Trudng PHSPKT Hung Yén
Thi cong Nha Lam viéc 7
9. Cuc thué Thai Binh tang Chi cuc thué huyén 52010  6.315
Hung Ha - Thai Binh
==, BIDV Securities Companw 31
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Ban quan ly céc du an . £ :
hi ¢6 oc 16 60 Tinh
I i 102010 18.645
) Tra Vinh
Vinh
MGt s6 cong trinh dang 2.000

* thuong thao hop dong

Tong 157.851

Nguén: Céng ty Constrexim 8

7. Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh trong cdc nim gin nhit

7.1 Tém tit mjt s chi tiéu vé hoat dong sin xuét kinh doanh ciia cong ty trong

nim gﬁn nhit

Bang 10:Két qua hoat dong kinh doanh nim 2007, 2008 va 9 théng diu nim 2009
Don vi: 1.000 dong

Chi tiéu Nim 2007 Nim 2008 9 thing dAu
nam 2009

Tdng gia tri tai san 129.627.170  132.247.744 183.367.515
Doanh thu thuén 115.289.462  109.920.420  67.633.785
Lgi nhuédn tir hoat ddng kinh doanh 2.190.987 4.177.107 3.150.604
Loi nhun khac -193.938 -300.368 -45.106
Loi nhudn trude thué 1.997.049 3.876.738  3.105.499
Loi nhuén sau thué 1.997.049 3.418.141 2.829.821
Ty 18 loi nhuén tra cd tirc™” 103,38% 68,7%

Nguén: Bdo cdo kiém todn ndm 2007, 2008 va bdo cdo tai chinh 9 thdng dau nam 2009

cua Céng ty

Ghi chii: (*) Nam 2007 do c6 loi nhuan 2006 d& lai nén phan cb tirc chia nhiéu hon loi

nhudn sau thué cta ndm 2007

,ﬁ‘%—é BIDV Securities Compagy
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7.2 Nhitng nhan t6 inh huéng dén hoat déng san xuit kinh doanh ciia Cong ty

trong nam bdo cdo

- Thuén loi:

Tir khi chuyén dbi sang hinh thirc Céng ty c6 phan, Constrexim 8 dugc phép
tiép tuc sir dung thuong hiéu CONSTREXIM trong hoat dong san xuét kinh
doanh. Pay 14 mot thuan loi rét 16n d6i voi Cong ty cb phan Pau tu va Xay
Iip Constrexim 8 vi CONSTREXIM la mot thuong hi¢u da dugc khéng dinh
trén thi trudng. Hon nita, v6i loi thé truée ddy 14 mot don vi thanh vién cia
Constrexim Holdings, va Constrexim Holdings hién dang 1a mot c¢b dong 16n
cua Cong ty, Constrexim 8 dugc khach hang danh gia kha cao.

- Kho khin:

. Yéu td khéch quan:

Q

Trong ndm 2008 va sang nim 2009, tinh hinh thj trudng bat
dong san con tiép tuc bién déng chua 6n dinh, trong khi gia cac
loai vat tu ting cao, anh hudng 16n dén hoat dong san xuét kinh
doanh ctua Cong ty:

Céc chinh sach lién quan dén dt dai, xdy dung, tai chinh con
chua ddng bd, anh hudng nhidu dén tién d6 va higu qua ctia cong

tac trién khai céc du 4n.

« Y&uto chu quan:

(o]

Céng ty vira méi hoat dong dudi hinh thitc mot Cong ty cd phén
nén Cong ty da gip nhidu kho khin trong viéc 6n dinh md hinh
t chitc vA cAn c6 thdi gian d8 thich nghi din véi nhimg thay dbi
co ban vé quan ly va phuong thirc hoat déng;

Céng tac quang céo, tiép thi chwa duge quan tim ding mitc,
chua chi dong quang bé rong rai san pham dich vu ctia Cong ty;

Hoat dong ctia cac don vi trye thude chua phat huy manh mé kha
nidng hién co, con phu thudc rat nhiéu vao Céng ty, nhat 1a nganh
nghé xdy lép chua dugc mé rong, chua chi déng tham gia déu
thdu bén ngoai ddi voi cac cong trinh xay dung cao ting c6 gid

tri xay l&p cao.

8. Vi thé ciia Cong ty so véi cic doanh nghiép khic trong cling nganh
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8.1 Vi thé ciia Cong ty trong nganh
Céng ty Cb6 phin Piu tr va Xy lip Constrexim 8 dugc ddnh gid 1a mot
trong nhimg don vi dén du Constrexim Holdings véi kha ning tu chi trong
san xuét kinh doanh, hoat ddng hiéu qua, gilt viing va phat trién dugc thuong
hiéu Constrexim va cé xu huéng phat trién vimg chic trong tuong lai. Nim
2006 Cong ty duge Thi Tuéng Chinh Phi ting bing khen vé thanh tich Xay
dung Xa hoi chi nghia va bao vé td qudc tir nam 2003 — 2005 va B$ Xay
dung, Cong doan xay dyng Viét Nam ting béng khen c6ng nhan la tép thé
lao d6ng xuét sc. Vi thé ctia Cong ty so v6i ddi thi canh tranh thé hién &
kinh nghiém, uy tin, chit lugng dich vu cung cép, trinh d6 k¥ thuat, lao dong:

Kinh nghiém: Qua nhidu ndm phét trién, Cong ty da tich lily nhiéu kinh

nghiém trong cong tic thi cong dudng giao thong nhu qudc 19, giao

thong néng thén, ha tAng khu cong nghiép va ha ting khu db thi.

Chét lugng dich vu: Trong céc nim qua, cong ty duoc cic nganh chirc

nang danh gid tot vé viéc thi cong cong trinh dat cht lrong, nhiéu du 4n

do cbng ty thyc hién d& dua vao khai thac va dat dugc hiéu qua cao.

Uy tin, thuong hiéu: Thuong hiéu CONSTREXIM da dugc khﬁng dinh

trong linh vuc diu tu xay dung nhiéu nim qua.

Quan ly:

- Ddi ngli can by cong nhén vién trong Céng ty ngay cang dugc ning
cao vé trinh d nghiép vu va ban linh cong tac.

. Cong ty c6 ban lanh dao ndng ddng, nhay bén trong cong tac cung
voi d6i ngil cén bd, cong nhdn di duge dao tao chuyén mdn cao, cé
khé néng dap (mg yéu cau cong viéc trong bbi canh canh tranh ngay
cang gay git.

8.2 Trién vong phit trién ciia nganh

Téc d6 ting trudng GDP cua Viét Nam trong méy nim trd lai day khé cao va
én dinh, diéu nay hita hen nhu cdu nhd & ciia ngudi dén van ting.

Theo quyét dinh phé duyét dinh hudng phat tridn nha & dén nam 2020 cta
Thu tuéng Chinh pha, dién tich nha binh quan dau ngudi phai dat mirc 15m2
san vao ndm 2010 va 20m? san vao ndm 2020, cht lwgng nha ¢ phai dat tiéu
chudn quéc gia. Quyét dinh trén ciing khuyén khich phat trién nha & trong
cin hé chung cu cao ting dé ting nhanh quy nha & va tiét kiém dat dai. Diéu
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nay hita hen tiém ning cho nganh x4y dung va dau tu bét ddng san & Viét
Nam.

Day cling 1a linh virc ¢6 moi quan hé thuén chiéu véi tde dd do thi hoa cia ca
nude. Theo théng ké ciia UNFPA, hién Viét Nam c6 khoang 500 khu dé thi
v6i qui m6 khic nhau va khoang 27% dén s sinh séng & nhimg khu dé thi
nay. Ty 1¢ d6 thi héa hién tai & nudc ta khoang 28% va con tiép tuc ting
trong nhimg nim t6i. Udc tinh, ¢én nam 2020, dan sé db thi s& tang 1én 46
triéu ngudi (chiém 45% dan sb)

Biéu 6 tj 1¢ @5 thi héa (dén sb @6 thi/din sb ca nuéc) tai Viét Nam
giai doan 2000- 2006 va du bao den nam 2020

45%

027%
024% 025% 027% i

2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020

Nguén: www.gso.gov.vn, Phién hop toan thé II: Phdt trién dé thi ¢ Viét Nam, KTS Trdn
Ngoc Chinh, Vy truong Vu Kién triic Quy hoach Xay dung, Bo Xay dung. S6 liéu 2010 va
2020 la dw bdo)

8.3 Dénh gi4 vé sw phit hop dinh hwéng phat trién ciia cong ty véi dinh hwéng
clia nganh, chinh sdch ciia Nha nuérc, va xu thé chung trén thé giéi

Trong xu huéng phat trién chung ciia nganh xay dung va nén kinh té, dinh

huéng phat trién ctia Cong ty nhu sau:
Linh vuc hoat dong chi yéu ctia Cong ty 1a dau tur va xdy l3p. Cong ty
chu truong khéng ngimg cling cdva nang cao nang lyc tai chinh, trinh d6
cdng nghé, ning luc thiét bj va kinh nghiém thi cong dé c6 thé nhan thiu
thi cng céc cong trinh quan trong, gié tri cao. Pdng thdi, Cong ty ciing
tich cuc tim kiém cac dy 4n ddu tu, lién danh lién két mé rong pham vi
kinh doanh sang linh vyc ddu tu nhiing du 4n 16m vé& xdy dung va kinh
doanh nha tai cac khu d6 thi. Lién doanh gép vén cling cac don vi trong
va ngodi nudce dé san xut vat lidu xdy dung.
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CONSTREXIM S Ban cio bach

Dia ban hoat déng: Céng ty chi truong mé réng dia ban hoat dong trén
pham vi ca nudc bén canh céc thi truong truyén théng 12 Ha Ngi va
Thanh phd H6 Chi Minh

9. Chinh siach doi véi ngwdi lao dong
9.1 S6 lwong ngudi lao dong trong cong ty va co cdu lao dong

Téng sé CB-CN Cbng ty dén thoi diém 30/09/2009 1a: 287 ngudi. Trong do:

Trinh d9 lao dong  S6 lao dfng tai thoi Ty 18
diém 30/09/2009
Bai hoc va trén dai hoc 71 25%
Cao déng, trung cép 21 7%
Cong nhan k¥ thuat 75 26%
Lao dong pho théng 120 42%
Tong cong 287 100,0%

Nguén: Céng ty Constrexim 8

Hinh 4:Biéu d6 co cdu lao dong tai thoi diém 30/09/2009
9.2 Chinh sich dao tao, lwong thwéng, trg cp
Chinh séch dao tao: Céng ty ludn y thic nguén nhén luc 1a nhin t6 quyét
dinh trong viéc ndng cao ning lyc canh tranh. Do v4y trong nhiing ndm
qua, Cong ty da xdy dung chién lugc phét trién ngudn nhén lyc ca vé sb
36
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CONSTREXIM B Bén cde bach

luong va chét lzong. Pé nang cao trinh d6 cho d6i ngii can by, Cong ty
ludn chi trong dén céng tic dao tao cho can bd. Hang ndm tuy theo nhu
cu cong viéc, Cong ty s& dua ngudi di dao tao dé dap tmg nhu cau cong
viéc. Ngoai ra Cong ty khuyén khich va tao diéu kién cho cén bd cong
nhén vién cta Cong ty ty gidc hoc tip, ning cao tay nghé. .

Chinh sach tién lwong: Ap dung bang luong theo Nghi Pinh sé
205/2004/ND-CP ngay 14/12/2004 cua Chinh Phu va bang luong ning
suét ciia Céng ty dé chi tra cho ngudi lao dong.

Chinh séch tién thudng: Ngudi lao dong duoge tra tién thudng theo quy
ché tra lwong, tra thudng ctia Cong ty da dwoc Dai hoi Cong nhan vién
chirc thong qua.

Chinh sach tro cip: Hang nim, Cong ty d trich ra mét phén lgi nhudn dé
gitip d& nhimg can bd cdng nhén vién c6 gdp khé khan.
Thu nhép binh quan
e Nim 2005: 1.500.000 ddng/ngudi/thing;
e Nim 2006: 1.700.000 déng/ngudi/thing;
e Nim 2007: 2.000.000 dong/ngudi/théng;
e Nam 2008: 2.250.000 dong/ngudi/thing
10. Chinh sich cb tirc

Cén ctt theo Diéu 18 td chirc va hoat dong cia Cong ty, chinh sach phan phdi c6
tirc s& do HDQT dé nghi va Pai hoi ddng cb déng quyét dinh nhu sau:

Céng ty s& chi tra cd tic cho cic cb dong khi kinh doanh c6 1i va da hoan
thanh céc nghia vu ddi véi Nha nude theo qui dinh ciia phép luét.

Cb déng duoc chia cd tire twong tmg v6i phan vén gép .

Ty 18 ¢b tirc s& duge PHPCP quyét dinh dua trén co s d& xuét ciia HDQT,
véi can ctr 1a két qua hoat dong kinh doanh ctia nim hoat dong va phuong 4n
hoat dong kinh doanh cua cac nam téi.

Cb tirc d4 chi tra trong céc nim qua nhu sau:
e Nam 2007: 14%
e Nam 2008: 12%
11. Tinh hinh hoat d{ng tii chinh
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Vay ngén han 14.970.316 5.921.643 16.846.995
Vay dai han
Téng 14.970.316 5.921.643 16.846.995

Nguén: Béo cdo kiém todn ndm 2007, 2008 vé bdo cdo tai chinh 9 théng ddu nam 2009
cua Céng ty

(1) Tinh dén ngay 30/09/2009 Vay ngn han ctia Doanh nghiép 1a: 16.486.995.195 déng,
bao gdm du ny ngén han tai S& giao dich v&i muc dich thanh todn vat tu vai 131
sudt 10,5%/ndm va thoi han vay 14 5 thang. Chi tiét cac khé u6c vay:

S6khéudc | Congtrinh | Laisudt | Thoi | Ngay giai | S8tién | Dwnodén | Muc dich
vay vén han ngén vay thoi diém
vay | 30/09/2009
(Bonvi | pon i
iU | trigu ddng)
dong)
TDTT 10,5% |5 Thanh toén
120-82-00- Hoang théng Vit tu
014276-5 Mai 17/6/2009 450 450
120-82-00- 10,5% |5 Thanh ton
014276-5 Ddng Nai thang | 17/6/2009 1.698 1.698 | Vit tr
120-82-00- 10,5% |5 Thanh todn
014276-5 Long An thang | 17/6/2009 265 265 | Vattr
TDTT 10,5% |5 Thanh todn
120-82-00- Hoang thang Vit tur
014369-8 Mai 25/6/2009 278 278
Nha hoc 5 10,5% |5 Thanh todn
tAng - thang Vit tu
120-82-00- DHSPKT
014490-1 Hung yén 7/7/2009 150 150
120-82-00- 10,5% |5 Thanh todn
014491-0 Long An thing | 7/7/2009 200 200 | Vat tr
120-82-00- 10,5% |5 Thanh todn
014492-9 Pén Lir I1I thang | 7/7/2009 139 139 | Vat tu
120-82-00- 10,5% |5 Thanh toan
014623-5 Long An thang | 21/7/2009 640 640 | Vat tu
Cumnhd | 10,5% |5 21/7/2009 | 3.223 323 | Thanh todn
120-82-00- DH-
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CONSTREXIM 8 Béan ciao bach
014625-3 DHSPKT thang Vit tu
Hung Yén
Cum nha 10,5% |5 Thanh toan
bH- thang Vit tu
120-82-00- DPHSPKT
014635-0 Hung Yén 22/7/2009 500 500
120-82-00- 10,5% |5 Thanh todn
014649-3 Ddng Nai thang | 23/7/2009 | 2.653 2.653 | Vit tu
TOTT 10,5% |5 Thanh toan
120-82-00- Hoang théng Vit tw
014734-4 Mai 29/7/2009 385 385
TDTT 10,5% tShén zhanh todn
120-82-00- Hoang ¢ au
014712-2 Mai 31/7/2009 1.213 1.213
120-82-00- 10,5% | 5 Thanh toén
014751-1 Péng Nai thang 4/8/2009 274 | Véttur
120-82-00- 10,5% | S Thanh todn
014827-7 Long An thang 12/8/2009 540 540 | Vattu
120-82-00- 10,5% |5 Thanh toan
014879-0 Pong Nai thiang 17/8/2009 867 867 | Vittu
Nha hgc 5 10,5% |5 Thanh todn
tang - thang Vit tu
120-82-00- PHSPKT
014926-1 hung yén 20/8/2009 200 200
Cum nha 10,5% |5 Thanh toan
DH- thang Vit tu
120-82-00- DHSPKT
014924-3 HungYén 20/8/2009 400 400
120-82-00- 10,5% |5 Thanh todn
015025-4 Pén Lir III thang 31/8/2009 59 59 | Vittu
TDTT 10,5% |5 Thanh todn
120-82-00- Hoang thing Vit tu
015043-0 Mai 1/9/2009 750 750
Cum nha 10,5% |5 Thanh toédn
DH- thang Vat fir
120-82-00- DHSPKT
015119-6 Hung Yén 8/9/2009 545 545
120-82-00- 10,5% |5 Thanh todn
015193-8 Ddng Nai thédng 14/9/2009 2,772 2.772 | Vit tu

BIDV Securities Company
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120-82-00- 10,5% |5 Thanh todn

015304-0 Long An thang | 21/9/2009 460 460 | Vattu

120-82-00- 10,5% |5 Thanh toan

015289-8 Pong Nai thang | 21/9/2009 727 726 | Vittu
16.487

(2) Vay d6i tugng khac: Ong Ngé Van Thinh
Huy dong vén theo hop dong 03/HD HDVV ngay 28/4/2009
Sé tidn: 360.000.000 dong
Thoi gian: 3 dén 6 théang
Lai suat: 1.05%/théng
(3) Téng s6 vay ngén han: (3= 1+2) = 16.846.995.195 déng

Tinh hinh céng ng

Bang 12:Céc khoan phéi thu nim 2007, 2008 va 9 thang déu nim 2009
Don vi: 1.000 dong

5 : 9 thang dau nam
Nam 2007 Ndm 2008 2009
Chi tiéu S
Ng Ng Ng
Téng s qud Tong sb qud Tong s6 qud
han han han
s :
Faotur kb 13.173.918 13.324.524 8.499.518
hang
Phai thu ndi bd 8.801.736 32.684.744 34.314.513
il 28.960 28.965
nguodi ban
Phai thu khéc 1.088.623 624.315 3.000
Tong phai thu 23.064.277 46.662.543 42.845.996
41
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Ban cio bach

Du phong phai
thu khé doi

Nguén: Bdo cdo kiém todn niim 2007, 2008 va bdo cdo tai chinh 9 thang dau ndm 2009

cua Cong ty

Bang 13:Céc khoan phai tra ndm 2007, 2008, va 9 théng du ndm 2009

Niam 2007

Nim 2008

Domn vi:1.000 dong

9 thang dAu nim

2009
Chi tiéu
No No¢ N¢
Téng sb qu4a Tong sb qud Téng sb qua
han han han
Phai tra cho ngudi
ban 5.954.567 4.928.101 1.888.062
Nguodi mua tra tién
trudc 14.393.417 14.510.543 12.248.122
Phai tra ngudi lao
dong 63.382 86.533
Thué va cic khodn 2.021.010 4.452.837 494.769 -
phai np NN
Chi phi phai tra 444.745 12.551.716 56.888.565
Céc khoan phai tra
phai nfp khac 68.517.272 64.866.878 69.060.752
Phai tra ndi by 60.000
Tong 91.454.393 101.310.075 140.666.803

BIDV Securities Compidy
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Ngué‘n: Bdo cdo kiém todn ngm 2007, 2008 va bdo cdo tai chinh 9 thang dau nam 2009
cua Cong ty
Hang ton kho
Bang 14:Hang tdn kho nim 2007, 2008 va 9 thang dau nam 2009
Bon vi: 1000 dong

Chi tiéu 31/12/2007 31/12/2008 30/09/2009

Hang tn kho 40.049.938 40.093.572 20.482.844

Du phong giam gia hang tdn
kho

Tong 40.049.938 40.093.572 20.482.844

Ngudn: Béo cdo kiém todn ném 2007, 2008 va bdo cdo tai chinh 9 thang dau nam 2009

cua Cong ty
Tai thoi diém 30/09/2009, gi4 tri hang tdn kho clia Cong ty bao gdm:
Don vi: 1.000 déng
STT Tén cong trinh Gi4 tri d& dang
1 Bai r4c Nam Son — Séc Son 41.100
2 Khu bin sing, bin cung - M§ Dinh Ha Noi 242.096
3 Du 4n nha C7 Thanh Xuan Ha Noi 3.592.150
4 Pudmg Nguyén Phong Sic 97.346
5 Nao vét 2 hd Cong vién, Cau tinh 1.712.394
6 Huyén uy Phuc Hoa, Cao Bing 78.165
7 Khu céng nghiép Phiic Khénh -Thai Binh 126.422
8 Trudng tiéu hoc Pén Lir - Ha Noi 217817
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9 Puong Ban Mong, Muong Chanh, Son La 1.209.995
10 Duong Québc 16 60 Bén Tre 2.153.884
11 Quéc 16 53 Tinh Vinh Long 684.803
12 Kehd Tay — Ha Noi 2.198.099
13 Trudmg TH Tén Pinh- Ha Néi 551.901
14 Trung tdm TDTT — Thanh Tri 63.392
15 Trung tAm Kiém Dinh 379.180
16 Puong 131 Séc Son 496.929
17 Puong Mé Tri thuong 318.615
18 Tiéu Thoat nudc phia tdy Gia Lam 609.586
19 Pudng cong hod, via he, cdy xanh va chiéu sang S6ng Lir 413.400
20 Nut giao thong Kim Lién 41.234
21 Truong THCS Trung Van - Tir Liém — Ha Noi 1.246.103
22 Xay dung ha tAng lang nghé Tan Triéu — Thanh Tri — HN 12.220
23 Trai giam Thanh Xuén - Cuc V26 B ¢cong An 1.487.847
24 DPudng Tranh doan qua tinh Tra Vinh 910.681
25 Nha cong vu cong an phuong Quang Trung — Ha Nam 193.542
26 XD ha tng k§ thuit khu di dan Dén Lix IIT 542.232
27  Hé théng cAp nuéc Hung Ha (g6i thiu2)- Thai Binh 130.199
28 DPuong 42-32 Thinh Liét - Ha Noi 11.897
29 Tru s& lam viéc cdng an phudng Hai Ba Trung — Ha Nam 37.349
. BIDV Securities Company 44
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30  Trudng nang khiéu TDTT thiéu nién quin Hoang Mai — HN 267.401
31  San hé Barie nha HH2 Yén Hoa — Ha Noi 2267
32 Nha cung dudng Yén Vién bic 6.798
33  Nhahoc 5 tAng - Truong PHSPKT Hung Yén 380.268
34 Truong THCSViét Hung 24418
35 Bd nam hd Ciu Tinh — Long Bién, Ha Noi 1.114

Tong 20.482.844

Ngudn: Céng ty cé phan Constrexim 56 8

Véi dic thi cua mot don vi thi cong xdy dung tham gia nhidu di 4n dang trong giai doan
thi cong nén gid tri hang t6n kho chinh 12 gi4 trj san xuit kinh doanh dé dang tai cdc cong
trinh va gi4 tri hang ton kho chiém moét ty trong khé 16n trong co chu tbng tai san.

11.2 C#c chi tiéu tai chinh chii yéu
Bang 15:Céc chi tidu tai chinh chi yéu nim 2007, 2008

Tai sdn Nim 2007 Nim 2008

1. Chi tiéu vé kha ning thanh todn

+ Hé s6 thanh toan ngan han

TSLD / No ngin han 1,08 L11
+ Hé s thanh todn nhanh
(TSLP — Hang tdn kho)/ Ng ngén han 0,71 0,74
2. Chi tiéu vé co ciu vén :
+ Heé s6 No/ Tong tai sin s 0,82 0381 e
+ Hé s6 No/ Vén chii s hitu 4,59 . 429

3. Chi tiéu vé niing luc hoat dong

+ Vong quay hang ton kho | 3,18 2,65
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Gid von hang bén / Hang tdn kho binh quéin

+ Doanh thu thuén / Téng tai san 0,89 083
4. Chi tiéu vé kha niing sinh 161 ¥

+ Heé sb loi nhuén sau thué/Doanh thu thuén 1,7% 3.1%

+ Hé s6 loi nhuan sau thué/Vén chi s¢ hitu (%) 8.6% 13,6%

+ Heé s6 loi nhuén sau thué/Téng tai san 1,5% 2,6%

+ Hé sb loi nhuén tir HDKD/Doanh thu thuin 1,9% 3,8%

Nhan xét:

. Céc chi s6 vé kha ning thanh to4n ctia cong ty nim 2008 khong cé khac biét nhiéu
s0 v&i nam 2007. Hé sb thanh toén ngé’m han ctia cOng ty cac ndm ddutrén 1, hé s6
thanh todn nhanh ctia cong ty khoang 0,7. Nguyén nhéan do déc thu cua cOng ty
hoat dong trong linh vyuc x4y lip nén hang ton kho 14 gi4 tri d& dang ctia cac cong
trinh.

Vong quay hang ton kho cia cong ty nim 2007 va 2008 14 3,18 va 2,65 13 mic
trung binh trong nganh. (theo nguén www.stockbiz.vn, vong quay hang ton kho
ciia cde doanh nghiép nganh xdy ldp niém yét trung binh vao khodng 1,95)

Vong quay tai san cua cong ty nam 2007 va 2008 1a 0,89 va 0,83 cling dat & mirc
trung binh trong nganh (theo nguon www.stockbiz.vn, vong quay tai san cia cdc
doanh nghiép nganh xay ldp niém yét trung binh vao khoang 0,72)

Mic du doanh thu ndm 2008 giam khoang 5% so véi nam 2007, nhung lgi nhudn
tir hoat dong kinh doanh chinh ting 91%. Diéu nay dén dén cong ty Céc chi tiéu
vé vé& kha nang sinh 11 nam 2008 da c6 nhiéu chuyén bién tich cuc so nim 2007.
Tuy nhién céc hé sb nay van khong hap dan so véi mitc chung ciia nganh.

Vi hé s6 ROE = 13,6% va ROA= 2,6% ctia Cong ty cb phan Pau tu va Xay 1ap
Constrexim s6 8 & mtrc trung binh thap so véi cdc cong ty ciing nganh ¢é mirc von

diéu 1é trong dong dugc niém yét trén HNX.

12. Hji dong Quin tri, Ban Gidm ddc va Ban kiém so4t

121 Thanh vién Hoi dong quén tri
1. Ong Vii Pirc Tién Chu tich Hoi ddng Quan tri
= BIDV Securities Compan® 46
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Gioi tinh:

Ngay thang nam sinh:

S6 CMTND:

Quéc tich:
Ddn téc:
Qué quan:

HKTT

Dia chi thuwong tri:

S6 BT lién lgc & co quan:

Trinh dé van héa:
Trinh dé chuyén mon:
Qua trinh cong tac:

11/1988-12/1993

01/1994-3/1998

4/1998-5/2003

6/2003

7/2003-12/2005

Nam
06/11/1958

011743509 Céng an Ha Noi cép ngay
12/8/2002

Viét Nam
Kinh
Thanh Tri, Ha Néi

42 Phan B6i Chau, Ha Néi

39/26 Tép thé Tran Quy Cép, Cira
Nam, Hoan Kiém, Ha néi

04.2425695
10/10

K¥ su xay dung

D6i phé d6i xay lip sé 4 - Cong ty Piu
t va Xdy ldp Thuong mai Ha Noi

Doi trudng doi xay 1ap sb 4 - Cong ty
Piu tu va Xy lip Thuong mai Ha Noi

Giam dbc Xi nghiép Xay lip s6 4 —
Cong ty Péu tu va Xay 1ip Thuong
mai Ha Noi

Giam déc Xi nghiép xay lép s6 8 -
Céng ty Pau tu xdy dung va Xuét nhap
khdu Viét Nam

Giam ddc Céng ty x4y lap sb 8 - Cong

= BIDV Securities Company
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12/2005 — 4/2008

5/2008 — nay

Chikc vu c6ng tdc hién nay:

86 ¢6 phan nam giit:

— Hanh vi vi pham phap luat:

Cdc khodn ng déi véi Cong ty:

Loi ich lién quan doi véi Cong ty:

Nhitng nguoi cé lién quan:

2. Ong Ngé Vin Thinh
Gidi tinh:
Ngay thang nam sinh:

Sé CMTND:

Quéc tich:
Dan téc:

Qué quan:

ty Dau tr xay dung va Xut nhap khau
Viét Nam

Cht tich HPQT Céng ty ¢b phan dau
tr & xay ldp Constrexim sé 8

Chu tich HDQT kiém Giam ddc Cong
ty cb phén dau tu & x4y lip
Constrexim s6 8

Chi tich HDQT kiém Gidm d6c Cong
ty cb phan dau ir & xay lp

Constrexim so 8

140.557 cb phan, chiém 7,18 % vén
didu I

Khoéng
Khéng

Luong. thuéng va phu cip theo quy
dinh ctia Céng ty

Vii Dirc Thing (em rubt), sé ¢6 phan
ném giir 51.849 cb phén

Uy vién Hoi déng Quan tri
Nam
02/02/1945

011549325 Cong an Ha Noi cip ngay
12/10/1999

Viét Nam
Kinh

Vén Cén, Hoai Dirc Ha N6i

"= BIDV Securities Company
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H{ khdu thuong trii:

Bia chi thuong tri:

Sé BT lién lac & co quan:
Trinh dé van hoa:

Trinh d¢ chuyén mén:
Qud trinh cdng tac:

7/1963 dén 10/1975

11/1975 - 2/1979:

3/1979 -12/1980

1/1981-7/1998

8/1998 —2/2007

3/2007-5/2009

5/2009

09/2009— nay

Chirc vu céng tdc hién nay:

11 Pdi Cung, Hai Ba Tr wng Ha Noi

11 Poi Cung, Hai Ba Tr ung Ha Noéi

04.35543197
10/10

Cir nhan théng tin

B d6i, chién truomg B, Lir doan phdo
binh 45, Lit doan phéo binh 38

Ph6 phong hanh chinh VP B XD

Tai ngii - Su doan 321 Quén khu Thu
bé

Pho phong- Trudng phong Hanh chinh
VP B6 XD

Trudng phong t6 chitc Cong ty
CONSTREXM HOLDINGS

Trg Iy Chu tich HDQT Céng ty C6
phén Pau tu & Xay I4p Constrexim sd
8

Uy vién HDQT, Céng ty C6 phén dau
tr & x4y lip Constrexim s6 8

Uy vién HPQT, Phé Gidm dbc Cong ty
Cé phin Pdu tw & Xay l&p Constrexim
sb 8

Uy vién HPQT, Ph6 Gidm doc Cong ty
Cb phin du tu & xédy ldp Constrexim

BIDV Sezurities Comfipany
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2
A

s0 8

S6 ¢6 phan ném gitk: 71.684 cb phén, chiém 3,66% von didu
1€

Hanrh vi vi pham phap luat: Khoéng

Cde khodn ng dsi véi Cong ty: Khéng

Loi ich lién quan doi véi Céng ty:  Luong. thudng va phu cp theo quy

dinh cua Cong ty

Nhitng nguoi ¢o lién quan: Khoéng

3. Ong Ngb B4 Mén Uy vién Hoi ddng Quén tri

Gidoi tinh: Nam

Ngay thdang nam sinh: 20/01/ 1952

S6 CMTND: 012208636 Congan Ha Noi cp ngay
09/3/2004

Quoc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Binh Luc Ha Nam

Dia chi thuong tru: T4 14, Phuong Trung Hoa, Quéan Cau
Gidy, Ha Néi

Sé BT lién lac 6 co quan: 04. 62691358

Trinh do van hoa: 10/10

Trinh do chuyén mon: Cir nhan Kinh té

Qua trinh cong tac:

10/1973-12/1995 Cén b Cong ty Xay lip Hoé chat
. BIDV Securities Compary 50
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CONSTREXIM 8

Bén ¢do bach

Gidi tinh:
Ngay thang nam sinh:

S6 CMTND:

Quéc tich:
Ddn toc:
Qué quan:

Dia chi thuong trit:

S6 BT lien lac & co quan:

Trinh do van hoa:

Trinh dé chuyén mon:

Qua trinh cong tdc:
4/1992-12/1995

1/1996 — 12/1998:

1/1999- 6/2000

7/2000 — 7/2003

7/2003 — 12/2005

Nam
15/ 06/ 1972

012454606 CénganHaNgi cap ngay
26/8/2004

Viét Nam
Kinh
Hdng Thai, Kién Xuong, Thai Binh

S6 6B ngd 111 Nguyan phong Sic -
Dich Vong Hau, Q. Cau Gidy, Ha N6i

04. 2427746
12/12

Cit nhan Kinh té

Can bo Cong ty Xay dung s6 2- Son La

Chuyén vién phong téng hop, Cuc dau
tu phat trién Son La

K& toan vién Céng ty dau tu xay lap
Thuong mai Ha N¢i

PT ké todn Xi nghiép xay ldp s6 9 -
Céng ty Dau tu xdy dung va Xuat nhép
khéu Viét Nam

K& toan trudng Cong ty Xay lip sb 8 —
Céng ty dau tu xdy dung va xuat nhap
khiu Viét Nam
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Ban edo bach

01/2006- nay

Chirc vu cong tdc hién nay:

So ¢o phan nam giit:

Hanh vi vi pham phap ludt:
Cdc khodan no doi véi Cong ty:

Loi ich lién quan déi véi Cong ty:

Nhitng nguoi c6 lién quan:
5. B2 Nguyén Thi Dung
Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:

Sé CMTND:

Quoc tich:
Dan téc:
Qué quan:

Dia chi thuong tru:

S6 BT lién lac & co quan:

Uy vién HPQT, Phé Giam déc, Ké
todn truémg Cong ty cb phin dau tu va
xdy I&p Constrexim sé 8

Uy vién HPQT, Phé Giam déc phu
trach tai chinh ké todn, K¢é toan truong
Céng ty C6 phin ddu tr & xay lép

Constrexim sb 8

44.539 cb phin, chiém 2,28% vén didu
1€

Khéng
Khéng

Luong, thudng va phu cip theo quy
dinh cua Cong ty

Khéng

Uy vién Hoi dong quan tri
Nit

06/ 1960

111416417 (cbng an Ha N6i cip ngay
12/01/2009)

Viét Nam
Kinh
Lién Trung, Pan Phugng, Ha Tay

Cum 1 Thén Trung, X4 Lién Trung,
DPan Phugng, Ha Noi

034.631072
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Ban cdo bach

Trinh dé viin hoa:

Trinh d¢ chuyén mén:
Qua trinh céng tdc:

1979-1989

1989-1999

2001

2003- nay

12/2005- nay

Chikc vu cong tac hién nay:

S6 c6 phan nam giik:

Hanh vi vi pham phdp luat:

Cdc khodn ng dbi véi Cong ty:

Lgi ich lién quan doi véi Cong ty:

Nhitmg ngudi co lién quan:
12.2 Ban kiém so4t
1. Ba Nguyén Thi Ngoc Linh

Gidi tinh:

10/10

Lam nghé truyén théng tai Lién Trung-
DPan Phuong- Ha Noi

Tham gia xudng san xuat ché bién gd
tai Pan Phuong- Ha Noi

Sang lap vién Cong ty TNHH Phuong
Dung- Tru s& tai Lién Trung- Dan
Phuong — Ha Néi

Gidm d6c Cong ty TNHH Thuong mai
Phuong Trung

Uy vién HPQT Cong ty cd phan dau tu
& x4y lap Constrexim 8

Uy vién HPQT Cbng ty cb phan dau tu
& x4y lap Constrexim 8

13.943 ¢b phén, chiém 0,713% vén
didu 18

Khoéng
Khéng

Luwong, thudng va phu cap theo quy
dinh cua Cong ty

Khéng
Thanh vién Ban kiém soét

N

== BIDV Securities Company
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Bén cdo baeh

Ngay thang nam sinh:

Sé CMTND:

Quidc tich:
Dan toc:
Qué quan:

Dia chi thuong tru:

S6 PT lién lac o co quan:

Trinh dé van hoa:
Trinh do chuyén mon:
Qua trinh cong tdc:

1994-1996

1997-2001

2003

2004-12/2005

2006-6/2007

7/2007 dén 5-2009

12/9/1974

011639329 Céng an Ha Nbi cip ngdy
22/3/2000

Viét Nam

Kinh

Gia Lam, Ha Noi

103 Cau Gidy, Quan Cau Gidy, Ha Nbi
04.62858445

12/12

Cir nhén kinh t& nganh tai chinh

Nv ké toén cira hang dd dién dan dung
167 Phing Hung, HN

Ké toan Cong ty méy tinh Duy Minh,
37 Ly Nam Dé - HN

Nv ké toan XN xay lép s6 3 — Cong ty
x4y lip sb 8

Phu tréch ké toan XN xay ldp s6 3 —
Cong ty x4y lap s6 8

Phu trach ké toan XN x4y lép s6 3-
Cong ty Cb phén diu tu & xay lap
Constrexim s6 8

Trudng Ban Kiém so4t — Cong ty Co
phin du tu & xdy 1&p Constrexim sb 8

Phu tréch ké toan Doi xay lip s6 1-

£.95C = Tang 10 —Thap A Vincom ~ 191 Ba Triéu — Ha NG
1 1ol 844 2200668 — Fax: 844 2200669
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Bin cdo bach

10/2008 — Nay

5/2009- Nay

Chikc vu cong tdc hién nay:

Sé ¢6 phan ndm giie:

Hanh vi vi pham phap ludt:

Cde khoan ng doi véi Cong ty:

Loi ich lién quan doi véi Cong ty:

Nhitng nguoi c6 lién quan:
2. Ong Vii Ngoc Chinh
Gioi tinh:

Ngay thang ndam sinh.

S6 CMTND:

Céng ty C phén diu tr & xdy lip
Constrexim s6 8

Truéng Ban Kiém sodt — Céng ty C6
phin du tu & x4y lip Constrexim s 8

K& to4n Chi nhanh sé 8.3- Céng ty Cb
phin diu tu & x4y 14p Constrexim s6 8

Thanh vién Ban Kiém so4t — Céng ty

C6 phén ddu tu & xdy ldp Constrexim
56 8

Thanh vién Ban Kiém soét — Cong ty

C4 phén du tr & x4y lap Constrexim
56 8

K& toan Chi nhanh sé 8.3- Céng ty Cd
phdn ddu tu & x4y I&p Constrexim s0 8

14.374 cb phén, chiém 0,73% vén diéu
1€

Khéng
Khong

Luong. thudng va phu cép theo quy
dinh cua Cong ty

Khong

Trudng Ban Kiém soét
Nam

28/ 5/ 1965

011266487 Céng an Ha Noi cép ngay
04/01/2001

BIDY Securities Company
Tang 10 - Thap A Vincom — 191 Ba Triéu — Ha NOi
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Bén cdo bach

Quéc tich:
Dan téc:
Qué qudn:

Dia chi thuong tri.

86 DT lién lac & co quan:

Trinh do van hoa:

Trinh do chuyén mon:

Qua trinh cong tac:
1982-1984
1984-1987
1987-1995

6/1995-8/2002

8/2002-7/2003

7/2003-8/2009

8/2009-Nay

01/2006- 5/2009

Viét Nam
Kinh
Yén Bing, Y Yén, Nam Dinh

Sé 52 Ngb& Giap Bat, Phuong Giap Bat,
Hoang Mai, Ha ndi

04.35543197
10/10

Ctt nhan Kinh té

Hoc nghé - Nha méy Quang Trung

bi by doi

Cong ty May tinh Viét Nam 1

Chuyén vién Phong Tai chinh ké toan-

Céng ty Piu tu xdy dung va Xudt nhép
khau Viét Nam

Chuyén vién Phong T chirc hanh
chinh-Céng ty Pau tir x4y dung va
Xuét nhap khéu Viét Nam

Phé trudng phong , Trudng phong T
chirc hanh chinh-Céng ty Pau tir xay
dung va Xuét nhap khiu Viét Nam

Ban t chirc cong doan nganh xdy dung
Thanh vién ban Kiém soat — Céng ty

C6 phin diu tr & x4y lip Constrexim
s6 8

f_ BIDV Securities Compagty
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CONSTREXIM 8 Ban cdo bach

5/2009 — Nay Truéng ban Kiém soat — Cong ty Co
phan dau tu & xay I4p Constrexim s 8

Chike vu céng tdc hién nay: Truéng ban Kiém soat — Cong ty Co
phén d4u tu & x4y lép Constrexim s 8

S6 6 phan néim giir: 10.200 ¢6 phén, chiém 0,52% vén didu
I¢

Hanh vi vi pham phdp ludt: Khéng
Cac khoan ng doi véi Cong ty: Khéng

Loi ich lién quan doi véi Céng ty: Luong. thudng va phu cép theo quy

dinh cta Cong ty

Nhitng nguoi c6 lien quan: Khéng

3. Ba Hoang Kim Khénh Thanh vién Ban kiém soét

Gidi tinh: N

Ngay thang ndm sinh: 02/9/1960

S6 CMTND: 010208334 Cong an Ha Néi cip ngay
18/11/2004

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Doéng Son, P6 Luong, Nghé An

H{ khdu: D1 tang 2 phong 5 TT Truéng PH
KTQD

Dia chi thuong tri:
31 Ngach 35 Ngg 72 Tén Thét Ting,
Déng Pa, Ha Noi

86 BT lien lac & co quan: 04.8254872
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CONSTREXIM 8 Ban cio bach

12.3

Trinh d@6 vin héa: 10/10
Trinh dé chuyén mon: Ctr nhan kinh té

Qud trinh cong tde:

1984- dén nay Chuyén vién S& Tai chinh Ha Noi
01/2006 dén nay Thanh vién Ban kiém soat — Céng ty cb
phén dau tu & xay 14p Constrexim sb8
Chutc vu cong tdc hién nay: Thanh vién Ban Kiém soét — Cong ty
Cé phan dau tu & xdy lip Constrexim
s6 8
Sé 6 phdn nim giir: 38.886 c6 phan, chiém 1,99% vén didu
1é
Hanh vi vi pham phdp ludgt: Khéng

Cdc khoan ng dbi véi Cong ty: Khéng

Loi ich lién quan déi véi Cong ty: Luong. thudng va phu cép theo quy
dinh ctia Cong ty

Nhitng nguoi cé lién quan: Ly Vin Kha (chong), s6 ¢b phin nim
gitt: 12.961CP
Thanh vién Ban gidm dbc
1. Ong Vil Dire Tién — Gidm déc (Chu tich HDQT kiém Gidm déc)
(Xem chi tiét d4 trinh bay tai phan trén)
2. Ong Ngb Vin Thinh — Phé Gidm déc
(Xem chi ti€t d4 trinh bay tai phin trén)
3. Ong Vii Duy Hau — Phé Giam ddc
(Xem chi tiét d trinh bay tai phan trén)

4. Ong Bach Tién Diing Phé Gidm dbc

Gioi tinh: Nam

— BIDY Securities Company 59
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CONSTREXIMS Bin ¢do bach

Ngay thang ndm sinh: 29/ 06/ 1969

S6 CMTND: 110975373 Céng an Ha Téy cip ngay
05/01/2001

Quéc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Qué qudn: Vin M§, Ha Pong, Ha Noi

Dia chi thuong tri: 15 Tb 2, M3 Lao, Vin M3, Ha Déng,
Ha Noi

S6 BT lién lge & co quan: 04.5543197

Trinh d6 viin héa: 12/12

Trinh dé chuyén méon: Ky su xay dyng

Quda trinh cong tdce:
01/1995-3/1998 Cén bd Vién cong nghé sau thu hoach

1998-2000 K§ su xdy dung Cong ty Diu tu Xay
lép thuong mai Ha néi

7/2000-6/2003 Phé gidm déc dén théang 01/2003 Giam
d6c Xi nghiép Xay 18p s6 9 — Céng ty
Déu tu Xdy dyng va Xudt nhap khau

Viét Nam
7/2003 — 12/2005 Ph6 Gidm déc Cong ty xay lip sé 8 -
Coéng ty Pau tu x4y dung va Xuét nhap
khiu Viét Nam
1/2006 — nay Phé Gidm déc Cong ty cb phin Dau tu
va Xay lip Constrexim sb 8
Chuiec vu cong tdc hién nay: Phé Giam déc Cong ty CH phan Piu tu
= BIDV Securitiess Company 60
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Ban tdo bach

So ¢6 phan nam giit:

Hanh vi vi pham phadp ludt:

Cdc khodn ng doi véi Cong ty:

Loi ich lién quan doi véi Céng ty:

Nhitng nguoi cd lién quan:
5. Ong Hoang Bién Cuong
Giai tinh:

Ngay thdng nam sinh:

Sé CMTND:

Quoc tich:
Dan toc:
Qué quan:

Dia chi thuong tri:

S6 BT lien lac & co quan:
Trinh dé van hoa:
Trinh do chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

11/1976 — 7/1982

& Xay lip Constrexim sb 8

17.407 cb phén, chiém 0,89% vén diéu
I

Khéng
Khong

Luong. thuéng va phu cép theo quy
dinh cta Coéng ty

Khong

Phé gidm dbc
Nam
25/7/1958

011634952 Céng an Ha N§i cép ngay
6/10/2002

Viét Nam
Kinh
Quan Hai Ba Trung, Ha Noi

L6 1G phong$, D6 thi Trung Yén, P.
Trung Hoa, Q. Cau Gidy HN

04.22425695
10/10

K¥ su xay dung

Sinh vién Trudng Dai hoc xdy dung Ha

. BIDV Securities Company
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CONSTREXIM 8 Bin cdo bach

No6i

11/1982 — 6/1986: K su thi cong tai Téng cong ty xay
dung Séng ba

7/1986 — 4/1997 Chuyén vién Cong ty CP thiét bj - Bo
Thuong Mai

5/1997 — 9/1998 Pho phong ké hoach va ddu tw Céng ty
CP thiét bi - B4 Throng Mai

10/1998-12/2006 Ph6 phong phy trach phong ké hoach va
dau tu Cong ty CP thiét bi - B Thuong
Mai

1/2007 — 8/2007 Céan bd Cong ty CP thiét bj - B
Thuong Mai

9/2007 - 6/2009 Truéng phong ké hoach Céng ty C4

phén Pdu tr & X4y lap Constrexim sé 8

7/2009 — Nay Pho gidm déc kiém Trudng phong ké
hoach Céng ty C6 phan Pau tr & Xay
l&p Constrexim sé 8

Churc vu céng tdc hién nay: Phé Gidm déc Cong ty Cé phén Pau tur
& X4y lap Constrexim s 8
S6 6 phdn nim giir: 10.000 cb phén, chiém 0,51% vén didu
1
Hanh vi vi pham phdp ludt: Khéng
Céc khodn ng d6i véi Cong ty: Khéng
Loi ich lién quan doi véi Céng ty:  Luong, thudng va phu cz"ip theo quy
dinh cta Céng ty
Nhitng ngudi c6 lién quan: Khong
124 K& toin truéng :
1. Ong Vi Duy Hiu xem phin HPQT
13. Taisan
yﬁﬁ BIDV Securities Compapy 62
28552 Tang 10 - Thap A Vincom — 191 B3 Trigu — Ha Ngi

< Tel: 844 2200668 - Fax: 844 2200669



CONSTREXIM 8 Ban cao bach

Céc tai san chinh cia Cong ty tinh dén thoi diém 30/09/2009 nhu sau:
Bang 16: Danh muc tai san cb dinh ngay 30/09/2009

Don vi:1.000 dong

Khéu hao luy  Gid trj con

Khodn muc Nguyén gia ké lai Ty lé
TSCP Hiru hinh 3.406.589 1.679.016 1.727.573  50,71%
Nha ctra vat kién tric 1.418.827 LG hash i 91,56%
May méc thiét bi 566.051 381.117 184.934  32,67%
Phuong tién van tai 1.312.648 1.072.198 240.450  18,32%
TSCP khéc 109.063 106.013 3.050  2,80%
TSCB V4 hinh
Nhién hiéu hang hod

Quyén sir dung dit

. TSCDVH khéc

TSCD thué tai chinh

TONG 3.406.589 1.679.016 1.727.573  50,71%

Nguon: Bdo cdo tai chinh 9 théng dau ndm 2009 cia Céng ty
14. K& hoach lgi nhuén va cb tic trong 3 nim téi

14.1 Cic chi tiéu hoat ddng trong cdc nim tiép theo

el m—
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CONSTREXIM 8 Ban cdo bach

Bang 17: K& hoach doanh thu loi nhuan 2009-2011

Don vi: trieu dong

Nim
2008 Nim 2009 Nim 2010 Nim 2011
Téang/ - Téang/gidm
sifim §o T‘;‘;ﬂ%’ 50 v61 2010
o ch
2008 i
Chi tidu Giatri Giatri (%) Gidtri (%) Gia tri

Do:\mh thu

thudn 109.920  120.000 92% 150.000 25.0% 157.000 4,7%

Vén chu s&

hitu 25.146  26.786 65% 27806 3.8% 29914 7,6%

Lqirnhuﬁn sau

thué 3.418 4150 214% 4050 -24%  4.200 3,7%

Ti 1¢ LNST/

DT thuén (%) 3,1%  345%  11,3% 2,7% -21,6% 2,7% 0%

LNST/VCSH

(%) 13,60% 155%  139%  14,6% -58%  14,0% -4,1%

Von diéu 18 19.568  19.568 0,0% 19.568  0,0%  19.568 0,0%

Cb tirc (%) 12%  12,5% 4,2% 13% 4%  13,5% 3,8%

- Ghi chi:

(*) Theo Nghi quyét Pai héi dong cé dong thuomg nién 2009 théng qua ké hoach
doanh thu la 145 ty dong. Tuy nhién trong qud trinh thuc hién Cong ty géip mét s6 khé
khéin khéch quan do tinh hink suy thodi kinh té toan cdu, tinh hinh tai chinh khé khin
ddn dén mot s6 chit dau tw thiéu nguon von ... dé anh hudng d@én tinh hinh thic hién
ké hoach SXKD. Ngay 30/11/2009 céin cir két qué thue hién 10 thing, HDQT Céng ty
da hop va diéu chinh ké hoach doanh thu, lgi nhudn ném 2009 xuong con 120 ty
dong doanh thu va 4,15 1y loi nhudn sau thué. HPQT s& thong qua két qud sén xudt
kinh doanh ndm 2009 tai Pai hdi dong cd dong thurong nién 2010,

(*¥)Ty I¢ cd tike dwoc tam tinh tuy nhién cdn cik tinh hinh sén sudt kinh doanh thuc 1é s&
diéu chinh cho phit hop.

Can ctt xfy dung k& hoach kinh doanh:

L3

P A — T i
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CONSTREXIM 8 Ban cd0 bach

Bang 18:Chi tiét ké hoach doanh thu nam 2009

Don vi: triéu dong

" Gia trj hop B = Gia trj doanh

Dy 4n/Céng trinh déng_ Gi4 trj thye hién thu

Hoat dong xiy lip 157.851 127.050 115.500
Cac cong trinh chuyén tiép

(d3 ky hop dong) 149.851 121.050 110.000

Céc hop dong ky méi dy 8.000 6.000 5,500
kién(*)
Hoat dfng kinh doanh bit
dong san

Hoat dong khic 5.000 4.500

Téng cong 157.851 132.050 120.000

Nguon: Cong ty cé phan Constrexim s6 8

Trong nhiing ndm t6i, cdng ty van tiép tuc x4c dinh hoat dong xdy lap 1a hoat dong
chinh cua minh. Véi kinh nghiém va uy tin 14u nim trong nganh xay Iap, cOng ty
tin twdng ring doanh thu trong linh vye x4y lép van s@ duy tri on dinh va ting
truong nhu céc nam trude day, gié tri wdc tinh tir 120 ty - 150 ty. Ngoai ra tir ndm
2010, cong ty s& trién khai thém linh vie dau tu kinh doanh bét dong san va du
kién dem lai doanh thu khéng nho cho cong ty.

Mbt s6 hop ddng tr(ing thdu nam 2009 va cic cong trinh chuyén sang ndm 2010
bao gbm céc cong trinh: + Nha hoc khoa kinh té Dai hoc Tay Bic : 9 ty déng

+ Trudng Xuan Hoa B — Vinh Phiic : 7.6 ty ddng
+ Dai hoc SP Hung yén (gié trj con lai): 20 ty
+ Truong THCS Viét Hung (gia tri con lai): 10 ty

Mt s hang muc da déu thiu cho két qua: Truong chinh trj TP Hd Chi Minh,
Duodng 279 Lao Cai, dudng x4 Téan Triéu ...tong gia tri gin 100 ty ddng

Mot sb du 4n ddu tu xdy dung, kinh doanh bét dong san ctia Cong ty du kién s&
trién khai tir ndm 2010.

14.1. Chién lwge san xuét kinh doanh
Trong nhitng n&m t&i, Cong ty x4c dinh linh virc xay ldp tiép tuc 14 hoat
dong chi dao ctia cong ty. Dong thdi cong ty ¢ chién lrge mé rong
hoat dong kinh doanh sang linh virc déu tur san xuft vt lidu xay dung,

ﬁ‘* BIDV Securities Company
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CONSTREXIM 8 Bin cdo bach

dau tu c4c cong trinh cong cong, nha & trén dia ban céc Tinh, thanh phé
16m

- Déi véi hoat dong x4y lap, Cong ty xéc dinh tiéu chi uy tin chit luong
cong trinh xdy dung 1am loi thé canh tranh. Céng ty tiép tuc sir dung va
ddy manh phét trién thuong hiéu CONSTREXIM, ddng thdi dang tién
hanh xay dung quy trinh quén 1y chit lugng cho cong trinh theo tiéu
chufin ISO 9001:2000. Tiép tuc dbi méi thiét bj cong nghé d di ning
lye thyc hién cac cong trinh 16n c6 tinh chit phic tap nhu: xdy dung
nha cao tang, céc cong trinh két cdu thép tai Khu cong nghiép, hé théng
cap thoét nudc trong cac khu dé thi theo tiéu chudn quéc té.

Déi voi hoat dong dau tu, Cong ty chuyén huéng diu tur vao lién doanh
cura nhya 16i thép gia cuong tir viée dau tur thu 1ai sudt ¢ dinh sang diu
tu véi hinh thite gép vén ¢6 phan cing chiju rii ro va chia loi nhun.
Ngoai ra, cong ty dang xuc tién tim kiém, thuong thao dé ddu tir mot sé
du 4n x8y dung nha & chung cu, nha vudn, biét thy va khéi van phong
cho thué tai Ha N6i va TP. H6 Chi Minh.

14.2 K& hoach diu tu

Cong ty hién dang xic tién tim kiém, thuong thio ¢ mé rong hoat
dong déu tw vao mot s6 dy an x4y dung chung cu, nha vudn, biét thy
tai HA N§i va TP. HO Chi Minh véi tdng mirc ddu tu céc du 4n khoang
130 ty dong va trong nam 2010 du kién s& thyc hién khoang 50 t§ ddng.
Nguon vén dé thue hién cac Dy an 12 vén tyr ¢6 va cée ngudn vén khac.
15. Danh gi4 ciia t6 chirc tw vin vé ké hoach lgi nhusn va cb tir
La m{t t6 chire tur vAn chuyén nghiép, BSC d4 tién hanh thu thap thong tin,
nghién ctru, phan tich mot cach can trong va hop 1y cén thiét d& dua ra nhiing
dénh gi va du bao vé hoat dong kinh doanh ctia Cong ty Cé phin Dau tu va
Xay lip Constrexim S6 8
Véi nhitng cén cit vé cdc du 4n dang trién khai va sé& trién khai trong thoi
gian t6i ndi trén, chiing tdi cho ring ké hoach loi nhuan nim 2007, 2008 va
2009 do Cong ty Cb phin Dau tw va Xay I&p Constrexim Sé 8 cong bd c6
tinh kha thi. Hoat dong x4y lip 1a linh vuc hoat déng chinh cta Cong ty
mang lai thu nhép thudng xuyén cho Céng ty.
Chung t6i cfing xin lwu ¥ ring, ¥ kién nhin xét néu trén dugc dua ra dudi
goc d6 dénh gia clia t6 chirc tu van, dua trén co s& nhimg thong tin dwgce thu
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thap c6 chon loc va tinh todn dya trén ly thuyét vé tai chinh ma khong ham y
dam bao gi4 tri cia ching khoan cling nhu tinh chéc chén ctia céc sb ligu duge
du béo. Nhu'ng ¥ kién nhan xét nay chi mang tinh tham khao, céc nha dau tu
tiém nang can tu minh cén nhic mét cach cin trong truéce khi co quyet dinh d4u
tu vao cb phxeu cua Céng ty cb phin Cong ty Cb phin Diu tu va Xay lip
Constrexim S6 8.

V. THONG TIN VE NHUNG CAM KET CHUA THU'C HIEN CUA TO CHUC
XIN PANG KY

Khéng c6.

VI. CAC THONG TIN, CAC TRANH CHAP KIEN TUNG LIEN QUAN TOI
CONG TY CO THE ANH HUGNG PEN GIA CA CHUNG KHOAN NIEM
YET
Khong co.

VII. CHUNG KHOAN NIEM YET

1. Loai chimg khodn : Cb phiéu phd théng
2. Ménh gi4d: 10.000 ddng/cd phin
3. Téng s6 luong ching khodn luu hanh 1.956.800 ¢4 phén.

4. Thng sb chimg khoan diing ky niém yét: 18.589.600 cd phén.
Ly do: Hién nay chua c6 van ban phép luét quy dinh vé thuong hiéu, hach toan ké
todn gia tri thuong hiéu, gép vbn bang thuong hiéu vi vdy 97.840 cb phiéu c6 ngudn
gbe lién quan dén gia tri thwong hiéu Constrexim s& thyre hién niém yét bd sung khi c6
van ban huéng din
4.1 Han ché chuyén nhwong ciia ¢b dong sdng lip
Tai Khoan 5 Piéu 84 Luat Doanh nghiép (c6 hiéu luc tir 01/07/2006) quy
dinh, “ trong thoi han ba nam, ké tir ngay Cong ty dugc cap Gidy chimg nhéan ding
ky kinh doanh, ¢ dong sang lap c6 quyén tu do chuyén nhuong ¢ phén pho
thong ctia minh cho ¢ déng sang 1ap khéc, nhung chi dugc chuyén nhu(mg cb
phn phd théng ctia minh cho ngucn khong phai la c6 dong sdng lap néu duoc su
chip thuin cta Dai héi ddng cb dong Trong truémg hop ndy, ¢d déng du dmh
chuyén nhugng cb phin khéng c6 quyén biéu quyét vé viéc chuyen nhuong céc cb
phén d6 va ngudi nhn chuyén nhugng dwong nhién tr& thanh cb dong sang lap
cua céng ty.
Sau thoi han ba nim, ké tir ngay céng ty duge cip Gidy chimg nhan déng ky
kinh doanh, c4c han ché déi véi cb phan phd thong cta cb dong sang lap déu duge
bidi bd”. Coéng ty dd dugc cip Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh tir ngay
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ngdy 21/12/2005, nhw vay, viéc han ché chuyén nhuong cia céc cb dong
séng 14p da hét higu luc ké tir ngay 22/12/2008.
4.2 Han ché chuyén nhwong cia HDQT, Ban Kiém so4t, Ban Giam dbc, Ké todn
truong
Cac c6 phén do cb dong HPQT, BKS, BGD Céng ty 12 399.217 cb phan
duge cam ket ndm giir 100% trong thdi gian 6 théng ké tir ngdy niém yét va
50% s6 cb phan nay trong 6 théng tiép theo.
5. Phuwong phép tinh gi4
Gié tri mét ¢ phin cua Cong ty Constrexim 8 dugc tinh toén dua trén gid tri sb
sach ciia Cong ty:

Vén chi s& hiru

Gid tri mot cd phdn = L
j 5 Tong s6 c6 phiéu

dang luu hanh

Tai thoi diém 31/12/2008

25.146.345.187
Gia tri s6 sach = = 12.851ddng/cb phan
1.956.800

Tai thoi diém 30/09/2009

25.773.401.099
Gié trj sb sach = = 13.171d6ng/c6 phén
1.956.800

6. Gidi han vé ty I¢ nim giw ddi vei ngwoi nwéc ngoai
Theo quy dinh tai Théng tu s6 90/2005/TT-BTC ngay 17/10/2005 ciua Bo Tai
Chinh huéng dan thi hanh Quyét dinh sé 23 8/2005/QD-TTg ngay 29/9/2005 ctia
Thu tuéng chinh phi quy dinh v& ty 1& tham gia ctia bén nudc ngoai vao thi
truong chimg khodn Viét Nam thi td chirc, c4 nhan nuéc ngodi mua, ban cd
phiéu trén S& Giao dich Chimg khoén dugc ndm glfr t6i da 49% tdng s cb phiéu
phat hanh ra c6ng ching, Trong trudmg hop, ¢ dong nudée ngoai di nim giir
vuot ty 18 49% téng sb cb phiéu phét hanh ra céng ching trude khi ¢ phibu duge
dang ky giao dich thi phai thuc hién bén cb phiéu dé dam bao ty 1& ném git cua
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bén nudce ngoai t6i da 1a 49%. Hién tai Cong ty khéng c6 cd dong nude ngoai

nam giit ¢ phiéu.

- 7. Céc logi thué lién quan

7.1 C4c logi thué lién quan dén hoat dng diu tr chimmg khoan
Thué Gié trj gia tang: Theo Thong tw 129/2008/TT —BTC ngiy
26/12/2008 hudng dan thi hanh Luat thué GTGT sé 13/2008/QH12
ngay 03 thang 6 ndm 2008 thi kinh doanh chimg khoan, hoat ddng
chuyén nhuong chimg khoén va céc hinh thic chuyén nhuong vén
khéc theo quy dinh cta phap lugt thudc d6i trong khéng chiu thué
GTGT.

Thué Thu nhdp doanh nghiép: Theo Thong tu 130/2008/TT-BTC
ngay 26/12/2008 ctia Bo Tai chinh Hudng dan thi hanh mét sé diéu
cia Lujt thué thu nhdp doanh nghiép s§ 14/2008/QH12, doanh
nghiép Vi¢t Nam va doanh nghiép nuéc ngoai ¢6 thu nhép tir chuyén
nhuong chimg khoén thi khodn thu nhip nay dugc xac dinh 1a khoan
thu nhép khac va ké khai vao thu nhip chiu thué khi tinh thué TNDN;
Thué suit thué TNDN dbi véi thu nhép tir chuyén nhuong vén,
chuyén nhuong chimg khoan 14 25%.

D6i v6i Nha thiu nuéc ngoai va Nha thiu phu nuéc ngoai (Ia Td
chuc nudc ngoai kinh doanh ¢6 co s& thuong tri tai Viét Nam hoic
khéng c6 co sé thuong tra tai Viét Nam; c4 nhan nuéc ngoai kinh
doanh 14 déi tugng cw trt tai Viét Nam hosic khéng 1a déi tuong cu
trd tai Vi€t Nam kinh doanh tai Viét Nam hodc cé thu nhap phét sinh
tai Vigt Nam, thyc hién theo Théng tu 134/2008/TT-BTC ngay
31/12/2008 ctia B Tai chinh Huéng dén thyc hién nghia vu thué 4p
dung déi véi t6 chire, c4 nhan nudce ngoai kinh doanh tai Vist Nam
hofic ¢é thu nhap tai Viét Nam. Theo d6, néu cic déi tuong trén ¢
thu nhap tir ddu tu chimg khoan phai nép thué TNDN trén co s&
doanh thu tinh thué TNDN va ty 18 (%) thué TNDN tinh trén doanh
thu tinh thué, trong d6, doanh thu tinh thué 14 téng doanh thu ban
chimg khodn tai thdi diém chuyén nhuong; ty 1¢ thué TNDN ciia hoat
dong chuyén nhugng chimg khoén 13 0,1%.

Thué thu nhép c4 nhén:

o Theo Nghi dinh s6 100/2008/ND-CP ngay 8/9/2008 quy dinh
chi tiét mot s6 didu ctia Lut Thué Thu nhap c4 nhan, va
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Thong tr 56 84/2008/TT-BTC ngay 30/9/2008 Huéng din
Nghi dinh s6 100/2008/ND-CP, c4 nhan 13 ngudi cu tra va
khong cu tri ¢6 céc khoan thu nhép sau lién quan tdi ching
khoén thugc dién nop thué Thu nhap c4 nhan:

® Cdc khoan thuong bing chimg khoin ma ngudi lao
ddng nhan duoc tir ngudi s dung lao dong;

= Loi tic ¢d phin;

" Thu nhdp tir c6 phiu tra thay cd tirc;

* Thu nhdp tir chuyén nhuong chimg khodn;

* Thu nhép tir thira ké, nhan qua ting 1a chimg kho4n

o Thué suit d6i véi thu nhap tir chuydn nhuong chimg khoan 1a
20% trén thu nhap tinh thué ca nim chi ép dung di voi truomg
hop déi twong nop thué da thyc hién ding quy dinh ciia phép
luat vé ké toan, héa don, chimg tir, xéc dinh dugc thu nhép
tinh thué theo quy dinh tai Diéu 16 Nghi dinh nay va dang ky
thuc hién dn dinh véi co quan thué tir thang 12 nim trude. Déi
v&i trudng hop khéc ngoai trudng hop trén, 4p dung thué suit
0,1% trén gid chuyén nhuong chimg khoan timg Iin.

o Theo Théng tu 62/2009/TT-BTC ngay 27/3/2009 vé huémg
dan b6 sung thong tu s6 84/2008/TT-BTC ngay 30/9/2008: Ca
nhén nhin ¢d tic bing cb phiéu hoac c6 phiéu thuéng chua
phai ndp thué TNCN khi nhén ¢6 phiéu. Khi chua phai nép
thué TNCN khi nhén ¢6 phiéu nim trude. Péi véi truong hop

hoat dong chuyén nhwrong chimg khodn va thu nhép tir ddu tu
vén.

Vige thyc hién ndp thué lién quan t6i hoat déng kinh doanh chiing

khodn s& duge thuc hién theo cic quy dinh hién hanh ctia phap luat.
7.2 Céc loai thu¢ lién quan dén hoat ddng ciia doanh nghiép

Céng ty chinh thirc chuyén sang hoat déng theo mé hinh cb phan tir

thang 12 nam 2005. Theo Nghi dinh 187/2004/ND-CP ngay

16/11/2004 cua Chinh phu vé viée chuyén Céng ty nha nuéc thanh

Cong ty ¢b phdn, DNNN chuyén sang Céng ty ¢ phan duoc huong

uu déi nhu ddi véi doanh nghi€p thanh 18p méi theo quy dinh hién
hanh;
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- Nghi dinh 164/2003/ND-CP ngay 22/12/2003 quy dinh chi tiét thi
hanh luit Thué thu nhdp doanh nghi€p, Cong ty thudc dién dugc
mién 100% Thué thu nhip doanh nghiép trong 2 nam 2006, 2007 va
giam 50% Thué thu nhap doanh nghiép trong 2 nim 2008, 2009.

Theo théng tw 03/2009/TT-BTC ngay 13/01/2009, Quy 4/2008 va
nim 2009 Cong ty dwgc wu dii: gidm 30% thué thu nhip doanh
nghi€p phai np
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VII. CACPOI TAC LIEN QUAN TOI VIEC PANG KY
1. Té chire tw vin
Céng ty TNHH Ching khodn Ngin hang Piu tir va Phét trién Viét Nam

(BSO)

Tru sé chinh

Dia chi: Tang 10, Toa A, Thép dbi VinCom, 191 Ba Triéu, Ha Nbi
Dién thoai: (84.8) 2200 672 Fax: (84.8) 2200 669

E-mail: service@bsc.com.vn. Website: www.bsc.com.vn

Chi nh4nh tai Thanh phé Hb Chi Minh
Dia chi: Lau 9, Toa nha 146 Nguyén Céng Trir, Thanh phd H6 Chi Minh
Dién thoai: (84.4) 8 218 508 Fax: (84.4) 8218 510
Email: service@bsc.com.vn
2. To chitc kiém toin
Céng ty TNHH Tw van Ké toan va kiém tosin Viét Nam (AVA)
Dia chi: 160 Phurong Liét —Thanh Xuin- Ha Nbi
Pién thoai: (84.8) 8 689566 Fax: (84.8) 8 686248
E-mail: avapro@vnn.vn

Website: www.avapro.vn
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IX. PHULUC
Phu luc I: Ban sao hop 1é Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh
Phu luc IT : Pidu 1 Cong ty
Phu luc III : Béo cfio tai chinh ndm 2008 va 9 thang dAu nim 2008
Phu luc IV: Danh s%ch cd dong tai thoi diém 10/12/2009
Phuluc V: Céc tii liéu khac
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