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Puoc ky bdi VU DUY HA
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XL CONSTREXIM SO 8Ngay ky: 18.01.2084 TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim s 8, Nguyén Trii, cho ky ké toan gay 01/01/2013
Thanh Xuan, Ha Noi dén ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2013 dén ngay 31/12/2013
(Cdc ghi chii nay la mét bé phdn hop thanh va phdai dwoc doc cung Bdo cdo tai chinh)

1. PAC PIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé hitu von

Cong ty CP Pau tu va X4y lip Constrexim s 8 1a Cong ty C6 phan dugc thanh lap tir viéc chuyén doi C6
phan hoa tir Doanh nghiép Nha nudc theo Quyét dinh s6 2261/QD-BXD ngay 8/12/2005 cta Bo truong Bo
xay dung va hoat dong theo Gidy ching nhan ding ky kinh doanh s6 0103010381 do S& ké hoach va Pau tu
thanh ph Ha Noi cip ngay 21 thang 12 nim 2005, dang ky kinh doanh thay doi 1an thir ba ngay 18/7/2008.

Theo gidly chimg nhan déng ky kinh doanh s6 0103010381 do S¢ ké hoach va Déu tu thanh phd Ha Noi cip,
von dicu 1¢ cia Cong ty 1a 19.568.000.000VND (Mudi chin ty nam tram sau muoi tam triéu dong).

Tru sé chinh ctia Cong ty dugc dit tai: Toa nha Constrexim 8 - Nguyén Trai - C7 - Thanh Xuén - Ha Noi.
Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy ding ky kinh doanh s6 0103010381 do S& ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cép, linh vuc
hoat dong ctia Cong ty la:

Thi cong xdy lap cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, cac cong trinh ky thuft ha tang,
duong diy va tram bién thé dién, cong trinh co dién lanh, trang tri ndi, ngoai that cong trinh; dau tu kinh
doanh nha, dich vu méi gidi, cho thué, tu van bat dong san; tu van xdy dung, kiém dinh cac cong trinh xay
dung (khong bao gdm dich vu thiét Ké cong trinh); san xuét, kinh doanh vat liéu xdy dung, kinh doanh van
tai hang hoa va van chuyén hanh khach; kinh doanh thuong mai va xuat nhap khau vat tw, may moc thiét b,
day chuyén cong nghé, hang hoa; nhan uy thac diu tu trong va ngoai nudc; quan ly, khai thac, van hanh,
kinh doanh cac dich vu cac khu nha chung cu cao ting va vin phong; kinh doanh bat dong san; kinh doanh
ciu kién bé tong; kinh doanh co s¢ ha tang, ha tang k¥ thuat khu d6 thi, khu cong nghiép, khu ché xuit, khu
cong nghé cao, khu kinh té méi, cho thué vin phong va nha &; trong rimg va khai thac khoang san (trir loai
khoang san Nha nudc cim).

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
Nim tai chinh, don vi tién t¢ sir dung trong ké toan

Néam tai chinh cua Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thuc ngay 31/12 hang nam.
DPon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a dong Viét Nam (VND).

Chuin muc va Ché dj ké toan ap dung

Ché dg ké todn dp dung

Cong ty ap dung Ché do K& toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay
20/03/2006 cua Bo trudng Bo Tai chinh va Thong tu 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 ve viéc hudng dan,
stra doi, bo sung ché do ké toan doanh nghiép.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Cf{ucfn muc ’ké' todn va Ché dg ké toan 3 )

Codng ty da ap dung cidc Chuan muc ké toan Viét Nam va cadc van ban hudng dan Chuan muc do Nha nuéc da

ban hanh. Cac bao cao tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo diing moi quy dinh cta timg chuin muc, thong tu
hudng dan thyc hién chuan myc va Ché d6 ké toan hién hanh dang ap dung.
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Hinh thitc ké todn dp dung
Cong ty ap dung hinh thirc ké toan trén may vi tinh.
Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va cac khoan twong dwong tién

Cac nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoai té dugc quy d6i ra dong Viét Nam theo ty gia giao dich thuc té
tai thoi diém phat sinh nghiép vu. Tai thoi diém cudi nam cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té duge quy do6i
theo ty gia binh quén lién ngan hang do Ngén hang Nha nudc Viét Nam cong bb vao ngay két thuc nién do
ke toan.

Chénh 1¢ch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh léch ty gia do danh gia lai s0 du cac khoan muyc tién t¢
tai thoi diém cudi ndm duoc xir 1y theo hudng dan tai Thong tu s6 201/2009/TT-BTC ngay 15/10/2009 vé
viéc hudng dan xir Iy cac khoan chénh l1éch ty gia trong doanh nghiép.

Céc khoan déau tu ngan han khong qua 3 thang c6 kha ning chuyén doi d& dang thanh tién va khong c6 nhiéu
rui ro trong chuyén doi thanh tién ke tir ngay mua khodn dau tu do tai thoi diém béo céo.

Nguyén tic ghi nhan hang ton kho

Hang ton kho duoc tinh theo gia gbc. Truong hop gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc thap hon gia gbc thi
phai tinh theo gia tri thuan c6 thé thyc hién dugc. Gia goc hang ton kho bao gom chi phi mua, chi phi ché
bién va cac chi phi lién quan tryc ti€p khac phat sinh d€ c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién
tai.

Gi4 tri hang ton kho dugc xac dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.
Hang ton kho duoc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Du phong giam gia hang t6n kho dugc 1ap vao thoi diém cudi ndm 1a s6 chénh léch giira gia gdc ctia hang
t6n kho 16n hon gié tri thuén c6 thé thuc hién dugc cua chiing.

Nguyén tic ghi nhan va khéu hao tai sin ¢ dinh

Tai san cb dinh hiru hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo gia gdc. Trong qua trinh st dung, tai
san cO dinh hitu hinh, tai san co6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con
lai.

Tai san ¢ dinh thué tai chinh duoc ghi nhan nguyén gia theo gia tri hop 1y hodc gia tri hién tai cia khoan
thanh toan tién thué téi thiéu (khong bao gdbm thué GTGT) va cac chi phi truc tiép phat sinh ban dau lién
quan dén TSCD thué tai chinh. Trong qua trinh sir dung, tai san cd dinh thué tai chinh dugc ghi nhan theo
nguyén gia, hao mon luy ké va gid tri con lai.

Khau hao dugc trich theo phuong phap duong thang. Thoi gian khau hao dang duge Cong ty xac dinh theo
thoi gian con lai cia TSCD va dugc udce tinh nhu sau:

- Nha cira vt kién trac 25 nam
- May moc thiét bi 06 - 08 nim
- Phuong tién vén tai 06 - 08 nam
- Thiét bi van phong 03 nam
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Nguyén tic ghi nhan cac khoan dau tu tai chinh

Khoan diu tu vao cong ty con, cong ty lién két duoc ké toan theo phuong phap gia gdc. Loi nhuan thuan
dugc chia tir cong ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay dau tu duoc ghi nhan vao Bao cdo Két qua hoat
dong kinh doanh. Cac khoan duoc chia khac (ngoai loi nhuan thuan) dugc coi 1a phan thu hdi cac khoan dau
tu va duoc ghi nhén 13 khoan giam trir gia gbc dau tu.

Khoan dau tu vao cong ty lién doanh duoc ké toan theo phuong phap gia goc Khoan vbn gép lién doanh
khong diéu chinh theo thay ddi ctia phan so hiru ctia COng ty trong tai san thudn cua cong ty lién doanh. Béo
cdo Két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty phan anh khoan thu nhap dugc chia tir 1gi nhuan thuan luy ké
ctia Cong ty lién doanh phét sinh sau khi gop von lién doanh.

Hoat dong lién doanh theo hinh thirc Hoat dong kinh doanh ddng kiém soat va Tai san dong kiém soat duoc
Cong ty ap dung nguyén tic ké toan chung nhu véi cac hoat dong kinh doanh thong thuong khac. Trong do:

- Cong ty theo ddi riéng cac khoan thu nhap, chi phi lién quan dén hoat dong lién doanh va thuc hién phan bo
cho cac bén trong lién doanh theo hop ddng lién doanh;

- Cong ty theo ddi riéng tai san gop von lién doanh, phan vén gop vao tai san dong kiém soat va cac khoan
cong no chung, cong no riéng phat sinh tir hoat dong lién doanh.

Céc khoan dau tu ching khoan tai thoi diém bao cdo, néu:

- C6 thoi han thu hoi hodc dao han khong quéa 3 thang ké tir ngdy mua khoan dau tu d6 duge coi 1a " tuong
duong tién";

- C6 thoi han thu hdi von dudi 1 nam hoic trong 1 chu ky kinh doanh duoc phan loai 14 tai san ngén han;

- C6 thoi han thu hdi von trén 1 nam hodc hon 1 chu ky kinh doanh dugc phan loai 1a tai san dai han;

Du phong giam gia dau tu duge 1ap vao thoi diém cudi nam 1a s6 chénh 1éch giira gia gdc cua cac khoan dau
tu dugc hach todn trén so ké toan 16n hon gia tri thi trudng cua ching tai thoi diem 1ap du phong.

Nguyén tic ghi nhin va von hoa cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay duoc gh1 nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc dau tu xdy dung hodc san xudt tai san do dang duoc tinh vao gia tri cua tai san do
(duge von hod) khi c6 du cac diéu kién quy dinh trong Chuin muc Ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xay dung hodc san xuat tai san dé dang dugc tinh vao gia
tri cua tai san do (duoc von hoa), bao gom cac khoan 1ai tién vay, phan bo cac khoan chiét khau hodc phu trdi
khi phat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phu phat sinh lién quan t&i qua trinh 1am thu tuc vay.

Nguyén tic ghi nhan va phén b chi phi tra truéc

Céc chi phi tra trudc chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh nam tai chinh hién tai duoc ghi nhan 1a
chi phi trd truéc ngan han va dugc tinh vao chi phi san xuat kinh doanh trong ndm tai chinh.

Céc chi phi sau day da phat sinh trong ndm tai chinh nhung dwoc hach toan vao chi phi tra truéc dai han dé
phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong nhiéu nam:

- Chi phi thanh lap;

- Chi phi trude hoat dong/ chi phi chuén bi san xuit (bao gdm cac chi phi do tao);

- Chi phi chuyén dia diém, chi phi t6 chirc lai doanh nghiép;

- Chi phi chay thir c6 tai, san xuét thir phat sinh 16n;

- Cong cu dung cu xuit dung co gia trj 10n;

- L6 chénh léch ty gia ciia giai doan dau tu xay dung co bén;

- Chi phi sira chita 16n tai san c¢b dinh phat sinh mot 1an qué 16n.
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Viéc tinh Ve‘} phan b6 chi phi tra trudc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirngﬂ ky hach toan duoc can cu
vao tinh chat, mirc d6 timg loai chi phi d¢ chon phuong phap va tiéu thirc phan bo hop ly. Chi phi tra truge
dugc phan bd dan vao chi phi san xuat kinh doanh theo phuong phdp duong thang.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhung duoc trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dé
dam bao khi chi phi phat sinh thyc té khong gay dot bién cho chi phi san xuat kinh doanh trén co s¢ dam bao
nguyén tic phu hop giita doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi d6 phat sinh, néu c6 chénh léch véi s da
trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi twong tmg voi phan chénh léch.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin cic khoan dy phong phai tra

Gia tri dugc ghi nhén cia mot khoan du phong phai ‘gré 1a gia tri dugc udce tinh hop ly nhét Vé khoan tién s&
phai chi d€ thanh to4dn nghia vu no hién tai tai ngay két thiic ndm tai chinh nam hodc tai ngay két thic nam tai
chinh gitra nién do.

Chi nhitng khoan chi phi lién quan dén khoan du phong phai tra da 1ap ban dau méi duge bu dap bang khoan
du phong phai tra do.

Khoan chénh léch giita s du phong phai tra da 1ap & nam tai chinh truée chua s dung hét 16n hon sb du
phong phai tra 18p ¢ ky bao cao dugc hoan nhap ghi giam chi phi san xuat, kinh doanh trong ky trir khoan
chénh 1&ch 16n hon cua khoan du phong phai tra vé bao hanh cong trinh xdy lip dwgc hoan nhap vao thu
nhép khac trong ky.

Nguyén tic ghi nhan von chii s¢ hiru
Vén dau tu cua chi sé hitu duge ghi nhan theo s von thuc gop cua chii s¢ hitu.

Thang du V6n7cé phén duoc ghi nhzflr} theq sé‘ chéph léch 16n hor}/ hodc nho hon gitra gia tl}uc té phat hanh
va ménh gia co phiéu khi phat hanh co phiéu lan dau, phat hanh bo sung hoéc tai phat hanh c6 phicu quy.

Vén khac cta chu s6 hitu dugc ghi theo gia tri con lai gilta gia tri hop ly cia cac tai san ma doanh nghiép
dugc cac to chirc, c4 nhan khéc ting, biéu sau khi trir (-) cac khoan thué phai nop (néu co) lién quan dén cac
tai san duoc ting, biéu nay va khong bd sung von kinh doanh tir két qua hoat dong kinh doanh

Cod phjéu qity 1a ¢ phiéu do Céng ty phat hanh va sau d6 mua lai. C(A)’phiéu quy duogc ghi nhéan theo gia tri
thuc t€ va trinh bay trén Bang Can doi ké toan 1a mét khoan ghi giam von chu sé hitu.

Cb tirc phai tra cho céc c6 dong dugc ghi nhan 1a khoan phai tra trong Bang Céan d6i ké toan ciia Cong ty sau
khi c6 théng bao chia c¢6 tirc ciia Hoi dong Quan tri Cong ty.

Loi nhuan sau thué chua phan ph01 la s loi nhuan tir cac hoat dong cua doanh nghiép sau khi trir (- ) cac
khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6 thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi t6 sai sét trong yéu cua cac
nam trude.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhian doanh thu
Doanh thu hop dong xdy dung

Doanh thu hgp dong xdy dung dugc ghi nhan theo phuwong phap gia tri khdi lugng thyc hién, két qua thuc
hién hop dong xdy dung dugc xac dinh mot cach dang tin cdy va dugc khach hang xac nhan. Két qua cta
hop ddng dugc woce tinh mot cach dang tin cay khi théa mén 4 diéu kién quy dinh tai chuin muc s6 15 « Hop
dong xay dung”.

Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thoi thoa man cac gTiéu kién sau:
- Phan 16n rti ro va lgi ich gan lién voi quyén sd hitu san pham hoac hang hoa da duoc chuyén giao cho

nguodi mua;
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- Cong ty khong con nim gitt quyén quan 1y hang héa nhu nguoi so hitu hang hoa hodc quyén kiém soat
hang hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chéc chén;

- Cong ty da thu duoc hoac sé thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cung crfp dich vu

Doanh thu cung cip dich vu duoc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dwoc xac dinh mot cach dang tin
cdy. Truong hop viée cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két
qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can dbi ké toan cuia ky d6. Két qua cua giao dich cung
cﬁp dich vu duoc x4c dinh khi thoa min cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chin;

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

- X4c dinh duoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can dbi ké toan;

- X4c dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu dé

Phén cong viéc cung cdp dich vu di hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phap danh gia cong viéc hoan
thanh.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tur tién 14i, tién ban quyén, ¢d tire, loi nhuén duge chia va cac khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khac dwoc ghi nhan khi thoéa min dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duogc l¢i ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chic chén.

C6 tire, loi nhuan duogc chia duge ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhan ¢ tire hodc duoc quyén nhan loi
nhuan tur viéc gép von.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh gom:

- Chi phi hoic cac khoan 16 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh;

- Chi phi cho vay va di vay von;

- Céc khoan 15 do thay dbi ty gia hbi doai ciia cac nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai té;
- Dy phong giam gia dau tu chimg khoan.

Céc khoan trén duoc ghi nhan theo tong sé phat sinh trong ky, khong bu trir véi doanh thu hoat dong tai
chinh.

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhiap doanh nghiép hién hanh, chi phi thué thu
nhép doanh nghiép hodan lai

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gia tri ciia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc xac dinh trén co s¢ thu nhap chiu thué va thué suat thué
TNDN trong nam hién hanh.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai dugc xac dinh trén co s& s6 chénh 1éch tam thoi duoc khau trir,
s0 chénh 1éch tam thoi chiu thué va thué suat thué TNDN.

Viéc xac dinh thué thu nhap ciia Cong ty cin clr vao cac Quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy
dinh nay thay dbi theo ting thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao
két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thim quyén.
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