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CONG TY CP DAU TU VA XAY LAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONSTREXIM SO 8 Doc ldp - Tw do - Hanh phuc
S . S4/ CVIMCS-TCKT

Ha néi, ngay 18 thang 03 nam 2024

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh giti : SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NQI
Thuc hién quy dinh tai khoan didu 14 Thong tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua BJ tai
chinh huéng din cong bo thong tin trén thi truong ching khoan, CTCP Pau tu va Xay lip

Constrexim 6 8 thue hién cong bd thong tin Béo cao tai chinh (BCTC) ndm 2023 vo&i 5S¢ gi

dich chimg khoan Ha ndi nhu sau : ¥/ CONGT

4. ‘Tén (6 chirc : Cong ty CP Dau tu va Xay lip Constrexim 56 8 { Bty
*| DAY TUYAAS

Mai chimng khoan : CX8 cuks TR
Pia chi: Toa nha Constrexim 8 — Km sé 8 — Putmg Nguyén Trdi — C7 Thanh Xudn Bagk;. " |
- . —_ \Qgﬂ;\(uﬁﬂ
T'hanh Xuédn — Ha né1 s

Pién thoai lién hé : 02462852245

Email : thuhoaiss.76(@gmail.com Website : Constrexim8.com.vn

5. Noi dung cong bo :

Bao cdo tai chinh nam 2023

BCTC riéng ( TCNY khong c6 cong ty con va don vi ké toan cap trén co don vi truc thude
BCTC hgp nhat ( TCNY c¢6 céng ty con)

BCTC tong hgp ( TCNY c¢6 don vi k& toan truc thude o chire bo may ké toan riéng)
-Céc truong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhan

+ T chirc kiém toan dua ra y kién khéng phai ¥ kién chdp nhan toan phan déi véi BCTC ( Doi

vi BCTC duge kiém toan nam ....)

]

Co m Khong

Vin ban giai trinh trong treong hop tich ¢o

Cé D Khong

+ Loi nhudn sau thué trong ky bao cdo ¢o sy chénh léch trude va sau kiém toan tir 5% o Ién,

chuyén tir 16 sang 1ai hodc ngugec lai ddi vai BCTC duoce kiém toan nim 2023)



E

Co H Khéng

Viin ban giai trinh trong trugng hop tich ¢o

Co D Khéong
+ Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghi¢p tai Bdo céo két qua kinh doanh cua ky

bao céo thay doi tir 10% tro 1én so voi bao cdo cuing ky ndm trudce :
Co D Khéng

Van ban giai trinh trong trudng hop tich ¢6 :

Co [;' Khong

+ Loi nhudn sau thué trong ky bao cao bi 10, chuyén tir lai ¢ bdo cdo cung ky i
/

trude sang 16 & ky nay hodc nguge lai :
Co ]] Khéng

Van ban giai trinh trong truong hop tich ¢o :

Co D Khong

Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cua Cong ty vao ngay
16/01/2023 tai dudng dan : Constrexim8.com.vn
6. Bdo cio vé cc giao dich ¢ gid tri tir 35% (ong tai san trg 1€n trong nam 2023,
Trudng hgp TCNY c¢6 giao dich dé nghi bdo cao day du cac ndi dung sau :
- Noi dung giao dich :............ KRONE €6, vuiussiviseviswmsmmasvmii s
- Ty trong gia tri giao dich/ t6ng gia tri tai san cla Doanh nghi¢p (%) (cén ¢l trén bao cao
tai chinh nam gan nhét)
- Ngay hoan thanh giao dich :............c.o0n
Chung tdi cam két cac thong tin cong bo trén day la dung sy that va hoan toan chiu trach nhi¢m

trede phéap ludt vé ndi dung cée thong tin cong bo.

Tai liéu dinh kém : PAI DIEN TO CHU'C

-BCTC niim 2023
-Viin ban giai trinh KQKD nam 2023 chénh lgch 5%

- Van ban giai trinh KQKD chénh léch 10% so vdi cling k¥

ien. theo PL/ Nguoi UQCBTT
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CONG TY CP PAUTU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

BAO CAO TAI CHINH PA BUQC KIEM TOAN

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

HA NOQI, THANG 3 NAM 2024




CONG TY CP DAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM S0 8
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km sb 8§, dwémg Nguyén Trai - C7,
phuéng Thanh Xudn Béc, quin Thanh Xuan, Ha Noi

MUCLYC

NQIDUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BANG CAN DBOI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

TRANG
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 ; BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Pia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén Tréi - C7, dinh kém Bdo cdo tai chinh
phudmg Thanh Xuin Béc, quan Thanh Xuan, Ha N6i cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chiing t6i, céc thanh vién Ban Téng gidm déc Céng ty CP Piu tu va X4y lip Constrexim s6 8 (goi tt la
“Cong ty”) trinh bay Béo cédo ndy ciing véi Bo cao tai chinh cia Cong ty di duge kiém todn cho nim tai
chinh két thiic ngay 31/12/2023.

H§i ddng quén tri va Ban Téng giam dde

Cic thanh vién ciia Hoi ddng quan tri vA Ban Téng giam dbc diéu hanh Céng ty cho nim tai chinh két thic
ngdy 31/12/2023 va dén ngdy 1ap Béo cdo ndy, gdm:

Hi ddng quin tri

Ong Vii Bire Tién Ch tich

Ong Vii Duy Hiu Thanh vién

Ong Hoang Bién Cuong Thanh vién

Ba Vii Tuong Vy Thanh vién - Khéng didu hanh
Ba Ly Thanh Héng Thanh vién HPQT dbc 1ip

Ban Téng gidm déc

Ong Vii Duy Hau Téng Giam dbc

Ong Hoang Bién Cuong Phé Téng gidm dbc

Ong Vii Ngoc Triu Phé Téng gim dbe

Ong L& Vin Lyc Phé Téng giam dbc

Ong Nguy?n Vin Sinh Phé Téng gidm dbc (BS nhigm ngay 16/01/2024) ™
Tréch nhiém ciia Ban Tong gidm dbe »\);;

1 HAN
Ban Tdng giam dbc Cong ty 6 trach nhiém 1ap bio céo tai chinh phin 4nh mot céch trung thye va hop Iy tinh |y :jq.n',)
hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty trong nim, . M /C
phit hop véi chudn myc ké todn, ché d6 ké tosn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan rid
dén viée 14p va trinh biy béo céo tai chinh. Trong viéc ldp Béo cdo tai chinh ndy, Ban Tdng gidm déc duge =
yéu cAu phai:

- Lra chon cdc chinh sdch ké toan thich hop va ap dung céc chinh sdch d6 mdt cach nhét quén;

Dua ra c4c phan dodn va w6e tinh mgt cach hop 1y va thén trong;

- Néu rd cdc nguyén téc ké toan thich hop cé duge tuan thi hay khéng, ¢6 nhitng ap dung sai 1&ch trong
yéu can duge cong bd va giai thich trong bao cAo tai chinh hay khéng;

- Lép bao céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép tuc
hoat ddng kinh doanh; va

- Thiét ké va thuc hién hé théng kidm soét ndi bd mot céch hitu hidu cho muc dich lgp va trinh bay Béo
¢40 tai chinh hop Iy nham han ché riii ro va gian 14n.



CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Pia chi: Téa nha Constrexim 8, Km sb 8, duong Nguyén Trii - C7, dinh kém Bdo cdo tai chinh
phudmg Thanh Xuin Bic, quin Thanh Xudn, Ha N§i cho ndm tai chinh két thiie ngay 31/12/2023

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

(tiép tkeo)
Ban Téng gidm dbc Céng ty chju trach nhiém dam bio ring s6 ké toan duge ghi chép mét cach phit hop d&
phén dnh mdt cach hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty ¢ bt ky thoi diém ndo vi dam bio réng bio cdo tai
chinh tuén thi chudn myc ké toén, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh, Ban Téng glam dbe cling chiu trch nhiém dam bao an todn
cho tai san ciia Cong ty va thure hién cac bién phap thich hop d& ng#n chin va phét hién cdc hanh vi gian 14n va
sai pham khéc.

Ban Téng gism déc x4c nhén rang Céng ty dé tun thi céc yéu cau néu trén trong vige 1&p Bao céo tai chinh.

Thay mdt va dar dién cho Ban Tong gidm doc,
CONG TY-CPPAI I‘U’ VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

. "},' ff {52‘1’:5

Vii Duy Hf}u
Tong Gidim dde
Ha NGi, ngay 12 thdng 3 nam 2024




CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA VIET NAM
THANH VIEN BC)C LéP HANG KIEaM TOAN LEA GLOBAL

Since 2001 Chuyén ngénh Kiém todn, Pinh gid, Tu vén tdi chinh, ké todn, thué

sé: 49402 .01 -24/BC-TC/VAE
Ha Néi, ngay |y thang 3 ncim 2024
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti: Céc ¢ dong
Héi ddng quan tri va Ban Tong gidm doe
Cing ty CP Piu tr va Xay lap Constrexim s68

Chung t6i da kidm todn Béo cfo tai chinh kém theo cua Cong ty CP Déu tu va Xay lap Constremm s6 8
(gqn tat 1a "Céng ty"), dugc lap ngay 12 thang 3 nétm 2024, tir trang 06 dén trang 31, bao gom Béng cén
d6i ké toan tai ngay 31/12/2023, Bao céo két qué, hoat déng kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té cho
nam t3i chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Tréch nhiém ciia Ban Téng gidm doc

Ban Tdng giam déc Cong ty chiu trach nhiém l4p va trinh bay trung thure va hop ly Béo céo tai chinh theo
chudn muc ké todn, ché d6 ké toin doanh nghiép Viét Nam va cée quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée
lap va trinh bay Bio c4o tdi chinh va chiu trach nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Tong gxam dbe xac
dinh 14 cn thiét @& dam bao viéc 1ap va trinh bdy Bao cdo tai chinh khéng c6 sai sot trong yéu do gian lin
ho#c nhim lan.

- A - A r an
Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a dua ra ¥ kién v& béo cho tai chinh dya trén két qua ctia cude kiém toé.n
Ching t6i dé tién hanh kiém toén theo cac chuin mye kiém toan Viét Nam. Céc chuin myc ndy yéu ciu
chung t61 tuéin thi chuin myc va céc quy dmh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc
kiém toan dé dat duoc su ddm bao hop 1y vé viée lidu béo cdo tai chinh cia Cong ty ¢6 con sai sot trong
yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thyc hign céc thi tuc nhim thu thip cac bing chimg kiém todn vé céc sb
liéu va thuyét minh trén béo céo tai chinh. Cac thi tyc kiém toan duoc lwa chon dua trén xét doan clia
kiém toan vién, bao gdm dénh gid rli ro c6 sai s6t trong yéu trong bdo cdo tai chinh do gian l4n hodc
nhim [&n. Khi thue hién danh gid e rii ro ndy, kiém tofn vién dd xem xét kiém sodt noi bg cita Cong ty
lién quan dén viéc lap va trinh bay béao céo tai chinh trung thwe, hop 1y nhim thiét ke cée thu tuc kiém
toén phd hop voi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra v kién vé hiéu qua ctia kiém

toan dugc ap dung va tinh hop ly ctia cac wée tinh ké toan cia Ban Téng giam dbc ciing nhu dénh gia viée
trinh bay tong thé béo céo tai chinh.

Chang t6i tin tudng rang cic bang chimg kiém todn ma ching t6i d& thu thap duge 1a déy di va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toén ctia ching téi.

Tru s& chinh: Tdng 11 tda nha Séng Pa - S6 165 Buting Cau Gidy - Quin Cau Gldy - TP. Ha NGi - Bién thoai: (+84) 24 62 670 491/492/493 - Websile: www.vilr:tl-l;rn
VP Ha Noi: 56 121 Pha &3, Phudng Quinh Mal 4 VP TP HCM: S8 17/3 Nguyén Huy Tuéng, Phitting B
Quéan Hai Ba Trung, TF. Ha N&i Quan Bink Thanh, TP, H8 Chi Minh

Bign thoai: (+84) 901 711 999 Bién thoai; (+84) 28 62 521 818

soat ndi bo ciia Cong ty. Cong v1eeic1enrta&&eungb&e gemd&nhg}a tinh thich herp cua-cdc-chinh-sich éi’ze_i}
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(tiép theo)
Y kién ciia Kiém toan vién
Theo ¥ kién ching t6i, bao cdo tai chinh d& phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh

luu chuyén tién t¢ cho ndm tai chinh két thic cing ngay, phi ho"p véi chudn muc ké toén, ché do ké toan
doanh nghwp Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh.

\,\* KIEM T

AN VA DINH GI
\ﬂ\wETHaM/- i
TS \>~“h
¥ ‘4 v =
Pham Thanh Ngqc Piing Thi Thu Hang
Phé Téng giam dbc Kiém toan vién
S8 Gidy CN PKHN kiém todn: 1011-2023-034-1 86 Gidy CN DKHN kiém todn: 3744-2021-034-1

Thay mit va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM




BAO CAO TAI CHINH
Cho ném 1ai chinh két thite ngay 31/12/2023

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Bia chi: Toa nha Constrexim 8, Km sb 8, duomg Nguyén Trii - C7,
phuéng Thanh Xuén Bic, quin Thanh Xuén, Ha Noi

Mau s6 B 01 -DN

BANG CAN POI Kit TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023
Pon vi tinh: VIND
TAI SAN M  Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
56 minh ;
A - TAI SAN NGAN HAN 100 103.070.301.774 106.334.231.955
L Tién va cdc khodn twong dwong tidn 110 V.1 12.358.910.646 9.134.427.854
1. Tién 111 8.358.910.646 9.134.427.854
2. Céc khoén twong dirong tién 112 4.000.000.000 -
IL Péu tir tai chinh ngﬁn han 120 - -
IIL Céc khodn phai thu ngfin han 130 72.453.138.938 80.288.837.523
1. Phi thu ctia khach hang 131 Va2 24.398.752.747 38.802.159.684
2. Tra trwée cho nguwdi ban ngén han 132 V3. 36.272.727 1.272.727
3. Phai thu ngfin han khéc 136 Va4 48.018.113.464 41.485.405.112
V. Hang t6n kho 140 16.753.406.609 15.197.122.252
1. Hang ton kho 141 V.. 16.753.406.609 15.197.122.252
V. Tai san ngéin han khic 150 1.504.845.581 1.713.844.326
1. Thué GTGT durge khéu trir 152 1.504.845.581 1.713.844.326
B - TAI SAN DAL HAN 200 4.366.093.851 5.045.735.951
L. Cic khodn phai thu dai han 210 - -
I Tai sén ¢6 dinh 220 493.459.958 550.213.046
1. Tai sén cd dinh hiru hinh 221 V. 493.459.958 550.213.046
- Nguyén gid 222 2.999.406.675 2.999.406.675
- Gid tri hao mon luy ké 223 (2.505.946.717) (2.449.193.629)
IIL. B4t ddng san diu tu 230 - -
IV. T4i san d& dang dai han 240 - - §
S
V. Piu tu thi chinh dai han 250 - S
VL. Tii san dai han khac 260 3.872.633.893 4.495.522.905 (-.,\Kf-E'H
1. Chi phi tra truéc dai han 261 V.7 3.872.633.893 4495.522.905 .\ |
: i A
g IfON_G_COHG_TALSAN_(ZIUEM{HZM) 270 107.436.395.625 111.379.967.906 =

)
4
x|
+*

(Céic thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 la bé phdn hop thimh ctia Bdo cdo téi chinh nay)
6



CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Consirexim §, Km $6 8, dudng Nguyén Trai - C7,

phuéng Thanh Xuén Bic, quin Thanh Xuén, Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH

Cho nifm tai chinh két thilc ngay 31/12/2023

Méiu s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2023
(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
NGUON VON Mi s6 Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
minh
C - NG PHAI TRA 300 79.489.845.557 83.326.361.012
I No ngén han 310 76.681.936.719 81.626.814.432
1. Phai tra ngudi ban ngin han 311 V.8. 167.054.244 442.131.263
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 V9. 18.224.378.034 22.968.177.961
3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nuse 313 ¥Y.10. 17.988.276 85.979.400
4. Phai tré ngudi lao dong 314 ; .
5. Chi phi phai tra ngan han 315 Vil 267.000.000 267.400.000
6. Doanh thu chua thuc hién ngén han 38 Y.1Z, - 223.402.169
7. Phai trd ngén han khéac 319 V.13 41.184.118.748 39.108.991.306
8. Vay va ng thud tai chfnh ngén han 320 V.14, 16.731.780.560 18.411.896.528
9. Quy khen thudng, phic lgi 322 89.616.857 118.835.805
T1. N dai han 330 2.807.908.838 1.699.546.580
1. Doanh thu clhura thure hién dai han 336 V.12 1.790.748.838 682.386.580
2. Phai tra dai han khéc 33F Wik 1.017.160.000 1.017.160.000
D - VON CHU SG HUU 400 27.946.550.068 28.053.606.894
L. Vén chii s& hitu 410 V.15 27.946.550.068 28.053.606.894
1. Vén gbp ciia chu s& hitu 411 26.721.570.000 22.084.260.000
- C6 phiéu phé thong cd quyén biéu quyét 41la 26.721.570.000 22.084.260.000
2. Thiing du vén cb phin 412 . 2.828.703.600
3. Vén khéc ciia chi s& hiru 414 - 921.520.000
4. Quy dAu tu phét trién 418 427.348.187 1.239.310.379
5. Loi nhufn sau thué chua phan phdi 421 '797.631.881 979.812.915
- Lgi nhudn sau thué chiea phén phéi liy ké dén ~ 421a 480.566.680 510.286.615 (502
cudi ndm trudc ; -
- Lgi nhugn sau thué chua phin phdi namnay ~ 421b 317.065.201 469.526300 |\
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 107.436.395.625 111.379.967.906 1 E‘*
Ha Ngi, ngay 12 thang 3 nim 2024~ ~—_
=

Ngwdi 13p bidu

Nguyén Quang Huy

Nguyén Thj Thu Hoai

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
K& tosn trwdmng

~ Téng Gidm dbe

— s
' \\‘\‘Iﬂ_m :
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(Cdie thuyét minh tix trang 10 dén trang 31 la b§ phén hop thanh cia Béo cdo tai chinh nay)
7
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CONG TY CP BAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

Pia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudmg Nguyén Trai - C7,

phuong Thanh Xuén Béc, quan Thanh Xuan, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho néim téii chinh két thic ngéy 31/12/2023

MAu s6 B 02 - DN

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU Ma Thuyét Nim 2023 Nim 2022
s6  minh

1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vu 01  VLL 88.020.789.065  92.571.504.437
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn bin hang va cung cip dichvu 10 88.020.789.065 92.571.504.437
(10=01-02)
4. Gia von hang ban 11 VI.2. 84.506.237.924 88.196.249.312
5. Loi nhufn gép vé bén hang va cung cip dichva 20 3.514.551.141 4.375.255.125
(20=10-11) _
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 VI3, 264.416.660 8.637.437
7. Chi phi tai chinh 22 - -
- Trong dé: Chi phi ldi vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 24 - -
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 VLS. 3.185.336.299 3.599.338.814
10. Lgi nhuéin thuin tir hoat @6ng kinh doanh 30 593.631.502 784.553.748
{30=20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhép khae 31 - &
12. Chi phi khéc 32 VL4 157.840.000 158.116.698
13. Loi nhuin khac (40= 31-32) 40 (157.840.000) (158.116.698)
14. Téng loi nhuén ké todn trwde thué 50 435.791.502 626.437.050
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 51 VL7. 118.726.301 156.910.750
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 2 =
17. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 317.065.201 469.526.300
(60=50-51-52) '
18. Lai co bén trén b phiéu 70 VLS. 143,49 212,61

Ha N¢i, ngay 12 thang 3 ndm 2024
CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

Ngwoi 1ap biéu Ké toan trwong
£ Atk
Nguyén Quang Huy Nguyén Thi Thu Hoai

e :_f Gigam doe

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 1a bé phdn hgp thanh ciia Béo cdo tai chinh ndy)

8




CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Pia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén Tréi - C7,

phutmg Thanh Xuén Bac, quin Thanh Xuin, Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thitc ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp tric liép)
Cho néim tai chinh két thic ngdy 31/12/2023

Mau s6 B 03 - DN

Don vi tinh: VIND

STT CHI TIEU Mi Thuyét Niim 2023 Niim 2022
50 minh
L Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vy va doanh 01 106.490.349.357 02.971.699.695
t‘m} khac ;
2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa v dich vu 02 (97.546.577.286)  (92.018.638.731)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (2.440.851.868)  (4.218.223.692)
4.  Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05 (187.406.045) (91.844.624)
5. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 06 166.898.915 36.057.111
6.  Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh 07 (1.494.815.915)  (1.002,963.693)
Lieu chuyén tién thuan tic hoat djpng kinh doank 20 4.987.597.158  (4.323.913.934)
IL.  Luru chuyén tién tir hoat dong diu tw
1.  Tidn thu l&i cho vay, ¢ tirc va lgi nhugin dugc chia 27 169.644.057 8.637.437
Luru chuyén tién thuin tir hoat djng diu tur 30 169.644.057 8.637.437
IIT. Luwru chuyén tién tir hoat dng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 20.087.212.189  23.720.368.263
2. Tién tra ng gbe vay 34 (21.767.328.157)  (16.189.163.860)
3. Cb tire, lgi nhuén da tra cho chii s& hitu 36 (252.642.455) 4
Luvu chuyén tién thudn tic hoat djng tai chinh 40 (1.932.758.423)  7.531.204.403
Luru chuyén tién thudn trong ky (50 = 20+30+40) 50 3.224.482.792 3.215.927.906
Tién va twong dwong tién ddu ky 60 9.134.427.854 5.918.499.948
Anh huong cia thay d6i ty gid héi dodi quy doi 61 - -
ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky (70=50+60+61) 70 V.1 12.358.910.646 9.134.427.854

Hé Ngi, ngdy 12 théng 3 niim 2024
CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

Nguoilap bidu Ké-todn trwdng m dbe ;/
> CONG TV
CO PHAN
[ DAL TUVA 45
' _:f._f‘--f - CuReY
Nguyén Quang Huy Nguyén Thi Thu Hoai Vii Duy Hau

(Cée thuyét minh tic trang 10 dén trang 31 la b phén hop tharh ciia Bdo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nhi Constrexim 8, Km s6 8, duomg Nguyén Trii - C7, Cho néim tai chinh két thite ngay 31/12/2023
phudng Thanh Xuan Béc, quén Thanh Xuén, Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdic thuyét minh nay li mét bé phdn hop thanh va cén dwge doc dong thei véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

L
1.

Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép

Hinh thite s6 hitu von

Céng ty CP Dau fir vd X4y Idp Constrexim sb 8 (goi tit 12 “Céng ty”) 1a Cong ty C8 phén dugc chuyén dbi
tir Doanh nghiép Nha nuéc theo Quyét dinh sé 2261/QD-BXD ngiy 8/12/2005 ciia B6 trudng By Xay
dung va hoat dong theo Gidy chimg nhéan ding ky doanh nghiép s 01001850677 ding ky ldn diu ngay
21/12/2005 do S& K& hoach va Péu tu thanh phd Ha Noi cép. Cong ty c6 10 ldn thay dbi Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép.

Theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép thay ddi lin 10 ngay 05/12/2023 vé viée thay ddi vén didu
18, thi von didu 18 ctia Céng ty 14: 26.721.570.000 ddng (Bang chii: Hai muoi sdu ty, bay trdm hai muoi
mét triéu, nim trdam bay muroi nghin déng chan).

Hién tai, cd phiéu ctia Céng ty duoc niém yét trén San giao dich chiing khodn Ha Néi véi ma chirg khoén
1a CX8.

Linh vire kinh doanh
Céng ty hoat @dng trong linh virc xdy 18p va dich vu.
Nganh nghé kinh doanh

Xay dung cong trinh k§ thudt dan dung khac. Chi tiét: thi céng xdy lép cong trinh dan dung, cong nghiép,
giao thong, thay loi, céc cdng trinh k¥ thuat ha tang, dudng day va tram bién thé dién, céng trinh co dién
lanh; Hoat dong thiét Kké chuyén dung, chi tiét: trang tri ndi, ngoai thit cong trinh;

Kinh doanh bAt dong san, quyén sir dung d4t thude chit s& hitu, chi sit dyng hoiic di thué, chi tiét: diu tu
kinh doanh nha, cho thué bat déng san; Kinh doanh bat dong san; Kinh doanh co s& ha tng, ha ting k¥
thuat khu @ thi, khu cong nghidp, khu ché xuét, Ikchu céng nghé cao, khu kinh t& mé&i, cho thud vin phong
va nha &; kinh doanh céc dich vu cc khu nha chung cu cao tAng va vin phong;

Tu vén, méi gioi, ddu gia bit dong san, diu gid quyén sir dung dit, chi tiét: Dich vy méi gidi, tur van bit
ddng san; Hoat dong kién tric va tr vin I thudt c6 lién quan, chi tiét: Tu vAn xdy dung, kiém dinh céc
e6ng trinh xdy dung (khoéng bao gbm dich vu thiét ké cong trinh);

Béan budn vat liéu, thiét bj lip dit khéac trong x4y dung, chi tiét: Kinh doanh cAu kién bé téng, kinh doanh
vat lidu xay dung; Van tai hanh khich dudng bd khéc, chi tiét: kinh doanh vén chuyén hanh khach;

Vién tai hang héa dudng bo, chi tiét: kinh doanh vin tai hang héa; Ban budn chuyén doanh khéc chwa duge
phan vio déu, chi tiét: kinh doanh thwong mai vat tir, may méc thiét bi, ddy chuyén céng nghé, hang héa;
Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chwa duoc phan vao dau, chi tiét: xuft nhéap khéu vat tu,

cac dich vu céc khu nha chung cu cao ta’ing va vin phong./.

Tru sé& Cong ty tai: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dwong Nguyén Trdi - C7, P. Thanh Xu4n Bic, Quin
Thanh Xuén, Ha Noi.

Chu k¥ sin xuft, kinh doanh théng thudng
Chu ky sén xuét, kinh doanh théng thuong ctia Céng ty duge thuc hién trong thoi gian khéng qué 12 thang.
Thuyét minh vé khi ning so sdnh théng tin trén béo c4o tai chinh

Céc théng tin, dit liéu, sb lidu twong (g trong Béo cdo tai chinh ctia Céng ty cho ndm tai chinh két thic
ngay 31/12/2023 dugc trinh by 1a cac théng tin, dit liéu, s6 liéu mang tinh so sanh.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH

Pia chi: Toéa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2023

phuromg Thanh Xuan Bic, quan Thanh Xudn, Ha Noi

Mau s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cédc thuyét minh nay 1é mét bg phdn hop thinh va cén dwpe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

6.

IIL.

=

S6 lwgng nhén vién

Sb lugng nhén vién tai ngdy 31/12/2023 13 38 nguoi (Tai ngay 31/12/2022 1a 40 ngudi).
Ky ké to4n, dom vi tién té sit dung trong ké todn

Ky ké todn

Ky ké toAn nam ciia Céng ty theo niim dwong lich, bit dAu tir ngdy 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang
nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Pon vi tién té sir dung trong ké todn la dbng Viét Nam ("VND"), hach toén theo nguyén téc gié.' gbe, phi
hop véi Chudn muc k& to4n, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Chufn myc va Ché @ ké tosn 4p dung

Chuén mue va Ché d§ ké todn ap dung

Céng ty 4p dung chc Chuin muc ké todn Viét Nam, va ap dung Ché d6 ké todn doanh nghlep ban hanh
theo Théng tur sb 200!2014;‘"1'1" -BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh hudng dan Ché d6 ké toén Doanh
nghiép va Thong tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 ctia BS Tai chinh sira dbi, bd sung mdt s6 dicu
ctia Théng tw s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bd vé viée tufin thi Chuin myc ké todn va Ché d5 ké todn

Béo cdo tai chinh ctia Cong ty duge 14p va trinh bay dam bao tuén thi yéu cAu ciia cdc Chun myuc ké toén
Viét Nam va Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phip 1y cé lién quan dén
viéc 18p va trinh bdy Bdo cdo tai chinh.

Riéng Chuin myc ké toan Viét Nam s 28 - “Béo cao bd phin” chua duge Cong ty ap dung trong viée
trinh bay Bao céo tai chinh nay. :

Tém tit cdc chinh sich ké toan chi yéu

Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban diu

Tai sém tai chinh: Tai ngdy ghi nhin ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhén theo gid gbc cong céc chi phi

giao dich ¢6 lién quan truc ﬁép_dén—vné”r:‘mua—sam tai san tai chinh d6. Tai sdn tai chinh cia Cong ty bac———

gdm tién, cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khéch hang, phai thu khéc, céc khoin ky quy va
cée khoan déu tu tai chinh.

Céng ng tai chinh: Tai ngdy ghi nhén ban d&Au, cong no tai chinh dugc ghi nhin theo gia gbe cong céc chi
phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viée phat hanh céng ng tai chinh do. Cong no tai chinh ctia Céng ty
bao gdm céc khodn phai trd ngudi ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra, cic khoan ng thué tai
chinh va céc khoén vay.

Pdnh gid lai sau lin ghi nhin ban diu

Hién tai, chwa co quy dinh vé dénh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban déu.
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CONG TY CP BAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén Cho ndm tai chinh két thitc ngéy 31/12/2023
phuéng Thanh Xuan Bic, quén Thanh Xudn, Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdic thuyét minh néy 1l mot bg phdn hop thanh v cdn dwgc doc déng thdi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

2.  Uéc tinh ké todn
Viéc 1ap bdo cdo tai chinh tuin thii theo chudn myc ké toén, ché @5 ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée 18p vA trinh biy bio céo tai chinh yéu cdu Ban Téng gidm déc phai
c6 nhitng wéc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 liéu bio céo vé cong ng, tai sin vi viée trinh bay cic
khoén céng no va tai san tidm ting tai ngdy ldp bdo cdo tai chinh ciing nhu cic sb liéu bio cdo vé doanh
thu va chi phi trong sut ky hoat déng. Miic dii céc uédc tinh ké toan duge lip bing tit ca sy hiéu biét cia
Ban Téng gidm dbc, s6 thuc 1é phat sinh c6 thé khic v6i cae udc tinh, gia dinh dt ra.
3. Nguyén tic ghi nhan cac khoan tien
Tién bao gom tién mit tai qu¥, céc khoan tién giri khéng ki han, c6 kha ning thanh khoan cao, d& dang
chuyén di thanh tidn va it i ro lién quan dén viée bién déng gi4 tri.
4.  Nguyén tic ké todn cic khoan du twr tii chinh
Ciic khodn diu tw nim gii dén ngay ddo han
Céc khoan dau tu nfm gifr dén ngdy dio han bao gdm ce khoan dau fur ma Céng ty cé ¥ dinh va khé ning
gift dén ngay ddo han. CAc khoan ddu tu nim gitr dén ngdy d4o han 14 cdc khodn tién giri ngn hang c6 ky
han nfim giit dén ngdy d4o han véi muc dich thu 1di hang ky.
Céc khoan dAu tr ndm giit dén ngay d4o han dugc ghi nhan bét du tir ngdy mua va duge xac dinh gié trj
ban diu theo gi4 mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khodn diu tw. Thu nhdp I4i tir cdc
khoén dAu tir nim giir dén ngdy déo han sau ngdy mua duge ghi nhan trén Béo cdo két qué hoat djng kinh
doanh trén co s& du thu, Lii dwoc hudng trde khi Cong ty ném gitr duge ghi giam trir vao gid gbe tai thoi
diém mua.
Céc khoan dAu tu ndm giit dén ngdy déo han duge xic dinh theo gia gbe trir di dyr phong phai thu khé doi. :1
Tai ngiy 31/12/2023, Céng ty khéng cé khoan du tw ném gitt dén ngdy ddo han cin trich 14p dy phong. IG
5. Nguyén tic ké todn ng phai thu Eu:: :‘I
Céc khoédn ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cAc khoan dy phdng phéi thu khé doi. N j"|
Viéc phan loai c4c khoan phai thu dugc thyc hién theo nguyén tic sau: —
) 1
- Phai thu khach hang gdm céc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai, phét sinh tir giao dich ¢6 tinh —
chét mua - ban giita Cong ty va ngudi mua 13 don vj doe lap véi Cong ty.
- Phai thu khéc gdm céc khoan phai thu khong c6 tinh chét thwong mai, khéng lién quan dén cac giao dich
mua - ban.
Taingdy 31/12/2023, Céng ty khong trich 1ap du phong phai thu khé dodi.
6.  Nguyén tic ghi nhin hang tén kho

Hang tdn kho duoc xéc dinh trén co s& gid thip hon giita gid gbe va gié tri thudn c6 thé thuc hién duge.
Gi4 gbe hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi c¢hé bién va cdc chi phi lién quan tryc tiép khéc phét
sinh dé ¢6 duge hang tdn kho & dia didm va trang thai hién tai.

Gi4 tri thuén c6 thé thue hién dwoc 1a gia ban uéc tinh ciia hiang tdn kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thudng trir chi phi wéc tinh @ hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viée tiéu thu chung.

Gia trj hang ton kho dwoc tinh theo phuong phép gié dich danh va dugc hach toén theo phuong phép ké
khai thudng xuyén.

Tai ngay 31/12/2023, Cong ty khéng c6 hang tdn kho cén phai trich 1p dy phong giam gia.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINA

Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km sé 8, duéng Nguyén
phudng Thanh Xuén Béc, quan Thanh Xuén, Ha NGi

Cho ndm tai chinh két thiie ngay 31/12/2023

Miu s6 B 09 -

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

7.  Nguyén tie ghi nhin va phwong phép khin hao TSCD hiru hinh

DN

Tai san ¢8 dinh hitu hinh dwgc ghi nhin theo nguyén gid, dugce phan 4nh trén Bang cin d6i ké toan theo

céc chi tiéu nguyén gia, hao mon liy ké va gi trj con lai.

Neuyén gid tai san cd dmh hitu hinh mua sém bao gbm gla mua (trir cde khoan chiét khéu thu*ﬂng mai hodc
giam gia), cac khoan thué va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai sn sang sir

dung.

Nguyén gié tai san ¢6 dinh do cac nha thiu xay dirng bao gdm gi4 tri cong trinh hoan thanh ban giao, cic

chi phi lién quan tryc tiép va 18 phi trude ba.

Nguyén gia tai san cb dinh hitu hinh fir x4y dung hodic fur ché bao gbém gi4 thanh thuc t& ctia tai san c¢b dinh

hitu hinh ti x4y dung hodc tu ché va chi phi lip dat chay thir.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban ddu TSCP hifu hinh duge ghi ting nguyén gia cla tai sin khi céc
chi phi nay chéc chin lam ting lgi ich kinh té trong trong lai. Cac chi phi phét sinh khong thoa mén duge

didu kién trén duge Cong ty ghi nhin vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Céng ty 4p dung phuong phép khau hao dudng théng dbi v6i tai sén cd dinh hiru hinh. K& todn TSCP hiru
hinh dugc phén loai theo nhém tai san co cung tinh chét va muc dich sir dyng trong hoat dong san xuat

kinh doanh ctia Cong ty gbm:

Loai téi sén cd dinh ; Thoi gian khiu hao (nim)
- Nha oira, vt kién triic 25

- Méy méc, thiét bj 06 - 08

- Phuong tién vén tai, thiét bi truyén dén 03 - 07

8. Nguyén tic ké todn céc hop ddng hop tic kinh doanh

Hop ddng hop téc kinh doanh (BCC) la théa thudn bing hop ddng ciia hai hojc nhidu bén dé cung thuye
hién hoat dong kinh té nhu‘ng khéng hinh thanh phap nhan déc lap. Hoat dgng nay co6 the dugc dong kiém
soat bai cac bén g6p von theo thoa thudn lién doanh hojic kiém sodt boi mdt trong mdt s cac bén tham gia.

Khoén diu fir theo Hop déng hop tée kinh doanh s6 21/HPHTKD ngay 31/3/2008 va Phu luc hop déng s6
01-2021/PLHPHTKD ngay 01/4/2021 gita Cong ty va Cong ty C6 phén An Dat. Theo d6, hai Céng ty s&
hqp tac d& san xuft va tiéu thu san phim ctra nhya PVC 15i thép gia cudng theo cdng nghé Chdu Au, trén
mbi séan phAm ddu duge in tén ctia 2 doanh nghiép. Hop dbng duoc thyc hién tir ngdy 01/4/2021 dén ngay
31/3/2022 va didu chinh lgi nhuén khoén 0%/nim tir ngiy 01/07/2019 dén 31/3/2022. Phu luc Hop ddng s6

01/2022/PLHPDHTKD ngay GHG4;‘2022—g1a—han thdi gian hop tdc va logi nhudn khoan 0% tr ngay
01/04/2022 dén 31/03/2023. Phu luc Hop ddng sé 01/2023/PLHPHTKD ngay 01/04/2023 gia han thoi

gian hop tac va lgi nhuan khoan 0% tix ngdy 01/04/2023 dén 31/03/2024.

9,  Nguyén tic ghi nhin va phén b6 cc khoan chi phi trd trwée

Chi phi tra trudc bao gom céc chi phi thuc té da phét sinh nhung ¢6 lién quan den két qua hoat dong san
xuat kinh doanh ctia nhidu k¥ ké todn. Chi phi tra truée bao gbdm chi phi tra trude vé thué hoat @dng tai sin

¢b dinh, loi thé kinh doanh, gié tri céng cy, dung cu da Xuét dung va cac chi phi tra truéce khac.
Loi thé kinh doanh dwoc phén bd vao chi phi theo phwrong phép dudng théng trong thoi gian 10 nam,

Chi phi thué hoat déng tai san ¢d dinh 14 chi phi thué viin phong duge ghi nhin ciin cir vio s tién tra trude
trong nhidu ki ké toan va hop ddng thué tai sin, dwoc phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing

trong théi gian 25 ndm.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén Cho ndm tai chinh két thite ngay 31/12/2023
phudng Thanh Xuén Bic, quan Thanh Xuan, Ha Noi

Mau s B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Caic thuyét minh nay 16 mpt bg phén hop thamh vé cdn diege doc déng théi véi Bdo cdo tii chinh kém theo)

Céc khoan chi phi tra truée khic 1a cc chi phi sita chita TSCD, chi phi thué quyén sir dung nhén hiéu, chi
phi mua lai quyén st dung 02 ki 6t C7 Thanh Xuén va cdc chi phi khdc dwge coi 13 ¢6 kha ning dem lai loi
fch kinh t€ trong tuong lai cho Céng ty. Céc chi phi ndy duge vdn héa duéi hinh thirc cac khoan tra trude
vi duge phan bb vio Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phwrong phap dudng thing theo cdc
quy dinh k& to4n hién hanh.

10. Nguyén tic ké toan cdc lkhoin ng phai tri
No phai tra 14 c4c khoan phai thanh to4n cho nha cung cAp va cac dbi turong khac., No phai tra bao gdm céc
khoan phai trd ngudi ban va phéi tra khac. No phéi tra khong ghi nhin thap hon nghia vy phai thanh toén.
Viée phén loai céc khoan ng phai tra duge thuc hién theo nguyén tic sau:
- Phai trd ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chit thwong mai phat sinh fir giao dich mua hang
héa, dich vu, tai san va ngudi ban la don vi ddc 14p véi ngudi muoa.
- Phai tra khac gdm cac khoan phai tra khong cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban,
cung cp hang hoéa dich vy.
Céc khoan phai tra duoc theo d8i chi tiét theo timg dbi trong va ki han phai tré.

11. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra
Chi phi phai trd ciia Céng ty 13 khodn trich trude thi lao Hoi ddng quén tri va Ban kiém soét, ciin ot vao
nghi quyét Bai hoi cd dong va bang tinh thu lao, la cic chi phi thuc té da phat sinh trong ky béo cdo nhung
chua chi tra do chua ¢6 héa don hodic chwa dit ho so, tai liéu ké todn, duge ghi nhén vao chi phi san xudt,

kinh doanh ctia k¥ b4o céo nhung duge tinh trude vao chi phi san xuét, kinh doanh ki ndy dé dam bao khi
phét sinh thire t& khéng gay d6t bién cho chi phi san xuit, kinh doanh.

Viée trich trude vao chi phi sén xuét, kinh doanh trong ky dugc tinh fodn mot cach chat ché va phai ¢}
bang chimg hop 1y, tin cdy vé cic khoan chi phi phai trich truc trong k¥, dé dam bao sb chi phi phéi tré: ) \\
hach toan vao tii khodn nay phit hop v6i s8 chi phi thic té phat sinh. .4 2\

12. Nguyén tic ghi nhiin vay ”'_flff

Céc khoan vay dugc ghi nhan trén co s& cdc phiéu thu, chimg tir ngén hang, cée khé wde va cic hop déng'_“‘“
vay.

Céc khoan vay duge theo doi theo tirng déi tuong, ky han, nguyén t8,
Chi phi ldi vay khong két chuyén vao trong nim do Cong ty giao khodn cic hop dong vay vé cdc xi nghiép.
13.  Nguyén tic ghi nhian doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chua thyuc hién 14 khodn nhan fre tién thué nha, duoc ghi nhén cdn ci¥ vao hgp dfmg va 86 tién
khich hang da tra trong nhiéu ky ké toan. Viée phin bd doanh thu duge cin cfr vao sé tién cho thué timg
théang duge quy dinh trong hop déng.

14. Nguyén tic ghi nhin vén chil sé hifn
Vén gbp ctia chit sé hitu duoc ghi nhan theo s8 von thyc té da gbp cia cie C5 dong.
Thiing du vén ¢d phén duge ghi nhan theo s6 chénh Iéch 16n hon giita gia thuc t& phat hanh va ménh gia cb
phiéu khi phét hanh ¢d phiéu .
Vén khéc ctia chit s hiru 12 von bd sung tir céc qu¥, tir lgi nhuén sau thué cia hoat déng kinh doanh.

Loi nhuén sau thué chwa phan phdi la s8 13i tir hoat déng sin xuft kinh doanh ctia doanh nghiép sau khi trix
chi phi thué TNDN ciia ndm nay.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: Toa nha Constrexim 8, Km sb 8, duémg Nguyén Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023
phuong Thanh Xuén Béc, quin Thanh Xuén, Ha Noi

Méu s6 B 09 - DN
BAN THUYLT MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét minh niy Ié mot b phdn hop thinh va cén dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo i chinh kém theo)
Loi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phén phdi cho cic cb dong sau khi di trich lap cic quy
theo Piéu 18 ciia Céng ty ciing nhu cAc quy dinh ciia phép ludt va da duge Dai hoi ddng cd dong.
15. Nguyén tic va phirong phip ghi nhin doanh thu, thu nhép khic
Doanh thu ciia Céng ty bao gdbm doanh thu hoat dng x4y l4p, doanh thu cung cép dich vy cho thué nha,
thu tién dién, tién mréc va doanh thu tir 1ai tién giri ngan hang.
Doanh thu cung cip dich vy
Doanh thu ctia giao dich vé cung cp dich vu duge ghi nhin khi két qui cia giao dich d6 dugc xéc dinh
mét cach dang tin cdy. Truong hop giao dich v& cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
duge ghi nhén trong ky theo két qua phén céng viéc da hoan thanh tai ngay khoa s6 1ap bao cdo tai chinh.
Két qua clia giao dich cung cép dich vu dugce xac dinh khi thoa mén tat ca bén (4 diéu kién sau:

- Doanh thu duge xac dinh twong déi chéc chin. Khi hop déng qui dinh ngudi mua dwge quyén tra lai dich
vu di mua theo nhing didu kién cu thé, doanh thu chi dwge ghi nhén khi nhiing di€u kién cu thé d6 khéng
con tdn tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vu d cung cap;

- C6 kha nang thu duge loi fch kinh té tir giao dich cung cip dich vu d6;

- X4c dinh dugc phén cong viéc dd hoan thanh tai ngay khéa sb lap bao cdo tai chinh; va

- X4c dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.
Doanh thu xdy ding

Khi két qua thee hién hop déng duoc uéce tinh mot cdch dang tin cdy thi:

- Péi v6i cac hop ddng xay dung qui dinh nha thiu duge thanh toan theo tién d6 ké hoach, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhan twong ting v6i phin cdng viéc d4 hoin thanh do Cong ty tr
xéc dinh vao ngay khéa sb 1ap bio céo tai chinh.

- Péi vdi cée hop déng xéy dung qui dinh nha thau duoc thanh to4n theo gia tri khoi lugng thwe hién,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhén tuong g véi phén cong viéc di hoan thanh
duogc khach hang xdc nhén va dugc phan anh trén hoa don da lap.

Cac khoan ting, gidm khdi Ivong xay 1ip, cic khoan thu bdi thudng va cac khoan thu khéc chi duge ghi
nhéan doanh thu khi da dugc théng nhét véi khach hang,

Khi két qua thyee hién hop dong xdy dymng khong thé wéc tinh dwgc mét cdch ddng tin cdy, thi:

- Doanh thu chi duge ghi nhin twong dwong voi chi phi cua hop ddng da phat sinh ma viéc hoan tra la
twong déi chiic chan.

=Chi phi ctia hop dong chiduge ghi nhén vao chi phi khi-d4 phat sinh:
Chénh léch giita tdng doanh thu lily ké clia hop ddng xiy dung d4 ghi nhan va khoan tién lity k& ghi trén
héa don thanh todn theo tién do ké hoach ciia hop ddng durge ghi nhén 13 khoan phai thu hoiic phai tra theo
tién d6 ké hoach cua cac hop ddng xdy dung.
Doanh thu tién i
Tién 13i dugc ghi nhan trén co s& don tich, dugc xdc dinh trén s6 du cdc tai khoan tién giri va 131 suat thue
t6 timg k.

16. Céc nghia vu vé thué
Thué gid tri gia ting (GTGT)
Céng ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hwéng dan cia lut thué hién hanh.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM S0 8
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Kim sb 8, duong Nguyén
phréong Thanh Xuén Bic, quén Thanh Xudn, HA Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tdi chinh két thitc ngéy 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

MAu sé B 09 - DN

(Céc thuyét minh ndy la mét b phdn hgp thanh va cdn duoc doc dong théi véi Bdo cdo 1éi chinh kém theo)

Thué thu nhp doanh nghiép
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tng gi tri ciia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoén lai.

86 thué phai tra hién tai duge tinh dya trén thu nhip chiu thué trong nim. Thu nhép chiu thué khac véi loi
nhuén thuin duge trinh bay trén Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhép chiu thué khong bao
gdm céc khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hogc duge khéu trir trong céc nim khéc (bao gdm cé 18 mang
sang, néu ¢6) vi ngoai ra khéng bao gdm cic chi tiéu khéng chiu thué hosc khéng duge khiu trir.

Cong ty ap dung mirc thué sut thué thu nhép doanh nghiép 14 20% trén loi nhudn chiu thué.

Viéc xac dinh thué thu nhdp doanh nghiép ciia Céng ty cin cif vao cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhimg quy dinh nay thay d6i theo timg théi ky va viéc x4c dinh sau cing vé thué thu nhép doanh
nghiép tiy thudc vao két qua kiém ira ciia co quan thué c6 thim quyén.

Thud khde

Céc loai thué, phi khic doanh nghiép thyuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo céc luat
thué hién hanh tai Vigt Nam.

Thong tin bd sung cho cdec khoan muc trinh bay trong Béng cin dbi ké todn

1.  Tién va cdc khoin twong dwong tién

31/12/2023 01/01/2023
VND VND

Tién 8.358.910.646 9.134.427.854
Tién mat 11.783.194 28.259.331
Tién giri ngén hang 8.347.127.452  9.106.168.523
Cdc khoin twong dwong tién 4.000.000.000 -
Tién giri c6 ky han khong qua 3 thang (*) 4.000.000.000 -
Cong 12.358.910.646  9.134.427.854

(*) Hop déng tién giti s6 01/2023/459/HDTG ciia Ngén hémng TMCP Ddu tu va Phdt trién Viét Nam - Chi

nhdnh 8¢ giao dich 1, 1di sudt 8,2%/ncm. 222
Tel
2. Phai thu ciia khach hang IEM Hl
31/12/2023 01/01/2023 Vg
VND VND TNA
Gia tri Dw phong Gia tri Dy phong ==
a) Ngiin han i
Cong ty CP Kiém dinh va . - 13.597.685.337 -
Tu vén xdy dung
Cong ty CP Constrexim s6 1.482.103.730 - 1.482.103.730 -
Y
Trudmg Cao déng An ninh 16.994.000 E 16.994.000 -
nhén dén 1
Ban Quan 1y dy 4n Dau tu 1.911.344.000 - 2.538.313.000 ’

xdy dung huyén Thanh Tri
Téng Cong ty quan Ly bay 1.608.218.762

Viét Nam
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BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Pia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, duomg Nguyén
phudng Thanh Xuén Béc, quin Thanh Xuin, Ha Nji

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (:iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thémh va cdn duge doc dong thoi voi Bdo cdo tdi chinh kém theo)

Cong ty CP Xay dung va 955.370.305 - 1.656.205.803 -
Thuong mai Tdy Ha
Téng Cong ty Phat trién 2.025.252.406 - 4.331.581.830 %
ha ta’ing va Diu tu tai
chinh Viét Nam (VIDIFI)
Cong ty TNHH Coéng 1.003.838.251 - 1.313.993.295 -
nghé Sao Viét
Cong ty CP Tép dodn Xay 1.150.419.718 - 1.450.419.718 -
dung Hoa Binh
So giao duc va dao tao 404.182.400 - 1.493.254.000 -
Tinh Son La
) Cong ty CP PAu tu va phat 4.066.209.819 - - -
trién X4y dung Van Loc
: Cong ty TNHH Xay dyung 3.864.808.180 - 885.897.880 -
& Cat Hai
| Céc dbi tuong khic 5.910.011.176 g 7.342.282.043 -
| Cong 24.398.752.747 - 38.802.159.684 -

b) Phdi thu cita khdch hing li cdc bén litn quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VI 2.

3.  Tra trwde cho ngwdi ban

Dgi Xy ldp téng hop s6 3
(1)

Déi Xay ldp téng hop s6 4
- Chi nhdnh 8.2 (1)

Xi nghiép Xdy ldp hq tang
va co gidi (1)

Xi nghiép Xay lip 56 5 (1)
Xi nghiép Xy ldp 56 6 (1)

2.868.792.448

4.238.162.954

11.780.790.443

4.319.5588.790
9.058.849.546
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2.835.792.448

4.238.102.954

6.852.224.287

5.713.444.900
7.376.391.275

31/12/2023 01/01/2023

| VND VND
; Ngdn han ,//:J
Cong ty TNHH Kiém todn va Pinh gia Viét Nam 36.272.727 1.272.727 lu“;?'
Cong 36.272.727 1.272.727 '\\1; .
'
4. Phai thu khic \\

L9 31/12/2023 01/01/2023

Gia tri Dy phong Gid trj Dir phong X
| (5 a) Ngin hgn IHA
| Phai thu khéc 48.013.113.464 - 41.482.405.112 «
-}—X&nghiép—ﬂéi—X@%&p—ZS&ﬁ 1.485 302.882.596 —4,
: 4 A - o
téng hop s6 9 (1) k-

Ban Quan ly nha C7 7.234.712.726 - 6.945.287.478 -

Thanh Xudn (1)



BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2023

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Pia chi: Toa nha Constrexim 8, Km 56 8, dwémg Nguyén
phudmng Thanh Xuén Béc, quan Thanh Xuén, Ha Noi

Mau 56 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét minh nay la mgt b phdn hop thamh vé cén duwoc doc déng thoi véi Bdo cdo téi chinh kém theo)

Céng trinh Nguyén Duy 2.218.331.382 - 2218331382

Cdc dbi tieong khde (1) 4.914.681.087 - 3.999.887.792 -
Céng ty CP An Dat (2) 1.000.000.000 - 1.000.000.000 :
Ldi dy thu tién giti 94.772.603 - g -
Tam ting 5.000.000 - 3.000.000 -
Ciong 48.018.113.464 - 41.485.405.112 -

(1) Khoan phdi thu cia cdce xi nghiép, cdc doi la khodn Cong ty tra tién mua vt tw, nguyén liéu thay cho
cdc doi va xi nghiép. Sau khi hang muc hoan thanh, chiing tix cia cde xi nghiép, cdc doi chuyén vé, Cong
ty s& thuee hién bi trir giika cdc khodn phai thu khdc véi phai tra khde ciia cdc dgi, xi nghiép.

(2) La khodn ddu tw theo Hop déng hop tde kinh doanh s6 21/HDHTKD ngay 31/3/2008 va Phy lyc hgp
dong sé 01-2021/PLHDHTKD ngay 01/4/2021 giiia Céng ty va Cong ty CP An Pat. Theo do, hai Cong ty
s& hop tée dé san xudt va tiéu thy sén phdm cira nhya PVC 16i thép gia cuong theo cong nghé Chdu Au,
trén mbi sén phém @éu dwoc in tén ciia 2 doanh nghiép. Hop dong dwgc thuc hién tir ngay 01/4/2021 dén
ngéy 31/3/2022 va didu chinh lpi nhugn khodn 0%/ndm tir ngay 01/7/2019 dén ngay 31/03/2022. Phy lyc
Hop dong s 01/2022/PLHDHTKD ngay 01/04/2022 gia han thoi gian hop tdc va lpi nhudn khodn 0% tit
ngay 01/4/2022 dén 31/03/2023 va phy luc Hop déng s6 01/2023/PLHDHTKD ngay 01/4/2023 gia han
thoi gian hop tdc va lgi nhudn khodn 0% tir ngay 01/4/2023 dén 31/03/2024.

b) Phai tha khdc la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL2

5. . Hang ton kho

31/12/2023 01/01/2023 /\/\

VND VND S

Gid goc Dur phéng Gia goc Dy phong o

Chi phi sdn xuét, 16.753.406.609 - 15.197.122.252 - _K‘.Eh

kinh doanh d& dang (*) : _:\\

%

Cong 16.753.406.609 - 15.197.122.252 . g
(*) Chi phi sén xudt kinh doanh dé dang bao gom chi phi san xudt kinh doanh do dang ctia cdc céng trinh

Céng vién van hda, du lich, khu vui choi giai tri Kim Quy, Tram bom va nayén Sng célu mrdc thé bén i\

ngoai nha mdy dién rdc Séc Son, Xdy dung hg tang kyj thugt khu Tai dinh cu phuong 1) vdan Phi, qudn ’z’i

Hoédng Mai phuc vu gidi phéng mdt bing Céng vién tudi tré thi do... ; : -

k]

S

6. Ting, gidm Tai sin b dinh hitu hinh 7/

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Nha cita Miy mée Phirong tién Céng
vat kién tric thiét bi van tai

Nguyén gia
S6 dw ngay 01/01/2023 1.418.827.242 466.853.545  1.113.725.888  2.999.406.675
S6 dw ngay 31/12/2023 1.418.827.242 466.853.545 1.113.725.888  2.999.406.675
Gid tri hao mon lup ké
S6 dw ngay 01/01/2023 868.614.196 466.853.545 1.113.725.888  2.449.193.629
KhAu hao trong nam 56.753.088 - - 56.753.088
S6 dwr ngay 31/12/2023 925.367.284 466.853.545  1.113.725.888  2.505.946.717
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thitc ngdy 31712/2023

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Tda nha Constrexim 8, Km s 8, dwdmg Nguyén
phwong Thanh Xuén Béc, quin Thanh Xudn, Ha Noi

Méu sb B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép iheo)
(Cic thuyét minh néy lé mgt bg phdn hop thinh véa can dwgc doc dbng thoi véi Bdo cdo i chinh kém theo)

Gid tri con lgi
Tai ngay 01/01/2023

Tai ngay 31/12/2023 493.459.958 -

550.213.046 -

550.213.046
493.459.958

- Nguyén gid TSCD hitu hinh da khdu hao hét nhung van con sir dyng tai ngay 31/12/2023: 1.580.579.433

VND (Tai ngéy 31/12/2022: 1.580.579.433 VND).

Chi phi tra trudc

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Dai han
Chi phi tra truée vé thué hoat déng TSCP 3.112.001.431 3.457.779.367
Ioi thé kinh doanh chér phén bd 48.920.000 146.760.000
Chi phi thué quyén sit dung nhén hiéu 142.174.000 226.522.000
Chi phi mua lai quyén sit dyng 02 ki 6t C7 Thanh Xuén 569.538.462 664.461.538
Cong ' 3.872.633.893 4.495.522.905
Phai trda ngwdi ban
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Gia tri S6 ¢6 kha ning Gia tri S6 ¢6 kha-niing
tra ng trd ng
| Ngitn hgn 2
Céng ty CP Dau tu va Xdy 128.554.244 128.554.244 442.131.263 442.131.263 i
1ap Constrexim 56 8.2 Lﬁ"
Cong ty CP Chimg khoéan 38.500.000 38.500.000 - - Ilmz'
FPT ”E
Cong 167.054.244 167.054.244 442.131.263 442.131.263 3=
Ngwdi mua tra tién trwéce -
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngiin hgn
Cong ty TNHH Ky thuit Quén ly bay 3.031.761.648 3.426.869.500

Cuc canh sat quan ly trai giam, co' s¢ gido duc bét bude, Trudng 77.813.889 5.284,103.000
gido dudng

Ban quén 1y du an dau tu xdy dung huyén Pim Ha 7.774.988.258  12.145.780.000
Ban quén Iy dy 4n dau tu xay dung huyén Nam Sich 4.150.000.000 .
Coéng ty CP Pau t Bt d6ng sdn Toan Cau 3.120.142.682 -
Cac ddi twong khic 69.671.557 2.111.425.461
Ciong 18.224.378.034  22.968.177.961
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dija chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén
phuong Thanh Xuan Béc, quin Thanh Xudn, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINA
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cc thuyét minh néy Ié mét bg phdn hgp thanh va cdn duge doc déng thoi véi Bao cdo tai chink kém theo)

10. Thué va cdc khodn phii ngp Nha nwée
. Pon vi tinh: VND
S6 phai np

01/01/2023 Sb da thie ndp 31/12/2023
trong nim trong niim
Phdi npp
Thué TNDN 84.325.456 118.726.301 187.406.045 15.645.712
Thué thu nhép c4 nhin 1.516.590 64.587.758 63.761.784 2.342.564
Cac khoén phi, 1& phi va 137.354 212.440.256 212.577.610 .
céac khoan phai np khac
Cong 85.979.400 395.754.315 463.745.439 17.988.276
11. Chi phi phai tra
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ng{fn han
Trich truée luong thang 13 125.500.000 197.400.000
Trich trudce phi kiém toan 70.000.000 70.000.000
Trich trude thit lao HPQT, BKS 71.500.000 .
Céng 267.000.000 267.400.000
12. Doanh thu chwa thwe hién 22;
31/12/2023 01/01/2023 -
VND VND o
. [EM
a) Ngin hgn - 223.402.169 WA
Doanh thu nhdn trude tién thué vén phong - 223.402.169 1\
b) Dii han 1.790.748.838 682.386.580 v
Doanh thu nhén trude tién thué vin phong 1.790.748.838 682.386.580 "
Céng 1.790.748.838 905.788.749
13. Phai trda khac
31/12/2023  01/01/2023
VND VND
a) Negin han 41.184.118.748  39.108.991.306
Kinh phi c6ng doan 201.590.572 142.168.673
Cc khoan phdi tra, phai nop khac 40.982.528.176  38.966.822.633
Cé tirc phdi trd 194.392.175 115.770.730
Bgi Quan Iy co gidi v ha téng - Constrexim 8 (*) 19.485.895.114  8.414.665.498
Xi nghiép Xdy Idp tong hop s6 9 (*) 3.388.393.604 4.705.946.752
Xt nghiép Xy ldp 56 5 (*) 13.592.547.545  18.376.853.495
Doi Xay lip téng hop 56 1 (%) 44.784.280 52.792.063
Xi nghiép Xay ldp téng hop s6 6 (*) 1.538.173.841 882.467.460



CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Tda nha Constrexim 8, Km sb 8, dutmg Nguyén Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2023
phudng Thanh Xuén Bic, quin Thanh Xuén, Ha Nai

Mau s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bp phdn hop thanh va cdn duge doc déﬂg thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

Trung tam Twvdn va Xdy ldp eong trinh (%) 472.142.279 472.142.279
Cdc doi tuong khdc (¥) 2.266.199.338 5.946.184.356
b) Dai hgn 1.017.160.000 1.017.160.000
Nhén ky qu¥, ky cuge dai han 1.017.160.000 1.017.160.000
Cong 42.201.278.748  40.126.151.306

(*) Phdi tré, phdi ngp khdc cho cdc xi nghiép, cdc dgi thé hién chi phi va thué ddu vio cdc hang muc cong
trinh cila cdc doi va xi nghiép chuyén vé cho Céng ty va mét s6 chi phi phdi trd khdc. Sau khi hang muc
hoan thanh, Cong ty sé thyee hign bil trir giita cdc khodn ng phdi thu khdc va phdi fra khdc cia cdc doi, xi
nghiép.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH

Pia chi: Toa nha Constrexim 8, Kim s6 8, dudmg Nguyén
phuéng Thanh Xuén Béc, quén Thanh Xudn, Ha Noi

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau s6 B 09 - DN

(Cdc thuydt minh ny 1a mot b phdn hgp thanh vé cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh kém theo)

b) Chi tiét von gdp ciia chii 56 hitu

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Vén gép ciia céc cb déng 26.721.570.000  22.084.260.000
Cong 26.721.570.000  22.084.260.000
¢) Ciic giao dich vé von véi cdc chii s6 hitu va phin phéi ¢ tikc, chia lgi nhuin
Niim 2023 Nim 2022
VND VND
- Von gbp cita chii s& hiru 26.721.570.000  22.084.260.000
+Vbn gop dau nam 22.084.260.000  22.084.260.000
+Vbn gép ting trong nim ' 4.637.310.000 :
+ Vén gop giam trong nAm - -
+Vbn g6p cudi nim 26.721.570.000  22.084.260.000
- Cb tire, loi nhudin da chia 331.263.900 .
d) C6 phitu
31/12/2023 01/01/2023
Cb phiéu C#b phiéu
S lugng cb phiéu dang ky phit hanh 2.672:157 2.208.426
S6 luong ¢b phibu @4 ban ra cong chiing 2.672.157 2.208.426
- C6 phiéu pho thong 2.672.157 2,208,426
- C6 phiéu wu dai - -
86 luong cb phiéu dang Iuu hanh , 2.672.157 2.208.426
- C8 phiéu pho thong 2.672.157 2.208.426

- C6 phiéu wu déi &
- Ménh gid cé phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/Cé phiéu .

e) Cdc quj ciia doanh nghiép

Pon vi tinh; VIND

507
ING
NHIEN
MN Y.
=T

Khodn muc 01/01/2023 St ting S6 giam 31/12/2023
-. trong niam trong nim
Quy dau tu phét trién 1.239.310.379 75.124.208 887.086.400 427.348.187
Cong 1.239.310.379 75.124.208 887.086.400 427.348.187

(*) Muc dich trich Idp va sit dung cic quy ciia doanh nghigp

Quy diu tu phat trién ciia doanh nghiép duge trich lap tir phin loi nhugn sau thué thu nhap doanh nghiép
duoc chia theo vén tw huy dong va duoe sir dung dé bd sung vén didu 18 cla Cong ty bing viéc dau tw m

rng quy md san xut, kinh doanh hogc d4u fr chidu sdu ctia doanh nghiép.

Qu§ dAu tu phat trién trong nim gidm 887.086.400 ddng theo Nghi quyét Dai hoi dong cb dong thudng
nién nam 2023 s& 24NQ-2023/CX8-DHDCD ngay 08/6/2023 thong qua phuong 4n phat hanh ¢b phiéu dé

tang von cb phén tir ngudn v6n chii s hitu.
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CONG TY CP DAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dwong Nguyén
phudmg Thanh Xuén Bic, quin Thanh Xuén, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt b phgn hop thanh va cén dwoe doc dong thei véi Béo cdo téi chinh kém theo)

MZu s5 B 09 - DN

VL. Théng tin b sung cho cdc khodn muyc trinh bay trong Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh
1.  Téng doanh thu bin hang va cung chp dich vu
Nim 2023 Nzm 2022
VND VND
Doanh thu hoat déng xéy lap 84.015.899.001  88.710.416.312
Doanh thu cung cép dich vu 4.004.890.064 3.861.088.125
Cong 88.020.789.065  92.571.504.437
2. Gif von hang ban
Niim 2023 Nam 2022
VND VND
Gi4 vbn hoat dong xdy lip 82.569.177.584  86.647.440.646
Gia vbn cung cp dich vy 1.937.060.340 1.548.808.666
Cong 84.506.237.924 _ 88.196.249.312
3.  Doanh thu hoat dong tai chinh
Niim 2023 Nim 2022
VND VND
Lai tién giri ngdn hang 264.416.660 8.637.437
Cong 264.416.660 8.637.437
4.  Chi phi khéc
Niim 2023 Nim 2022
VND VND
Chi phi thuong higu 97.840.000 97.840.000
Thil lao HPQT va Ban kiém soat 60.000.000 60.000.000
Chi phi khac - 276.698
Céng 157.840.000 158.116.698
5. Chi phi quin 1y doanh nghiép '
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Cic khodn chi phi quan Iy doanh nghigp phdt sink trong nim
Chi ph{ nhan vién quan Ly 2.690.982.287 3.060.404.112
Chi phi khau hao TSCD 56.753.088 159.437.457
Thué, phi va 1é phi 23.487.623 10.128.699
Chi phi dich vy mua ngoai 408.713.301 358.656.365
Chi phi béng tién khic 5.400.000 10.712.181
Cdng 3.185.336.299  3.599.338.814
6.  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6
N#m 2023 Niim 2022
VND VND
Chi phf nguyén ligu, vit liéu 60.869.680.604  51.383.799.009
Chi phi nhén cong 20.228.149.936  20.597.571.761
Chi phi khéu hao tai sn c6 dinh 56.753.088 182.356.070
Chi phi dich vu mua ngoai 4.848.110.799 9.246.006.129
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BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thite ngay 31/12/2023

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudmg Nguyén
phudng Thanh Xuoén Bic, quén Thanh Xuén, Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh néy Ié mot bd phén hop thémh va can duwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

Chi phi khéc bang tién 8.819.851.118  8.302.291.736

Cong 94.822.545.545  89.712.024.705

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hianh

Nam 2023 Nim 2022

VND VND
Loi nhuan ké todn trude thué thu nhép doanh nghiép 435.791.502 626.437.050
Chi phi khong duoc trir khi tinh thué thu nhip doanh nghiép 157.840.000 73.059.344
1.8 dwgc chuyén va b trir 141 16 cac hoat dong - .
Thu nhép tinh thué thu nhap doanh nghiép 593.631.502 699.496.394
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 20% 20%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué 118.726.301 139.899.279
nim hién hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh dugce mién, giam - g
Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 118.726.301 139.899.279
Lii co' ban trén cb phiéu

Nim 2023 Niim 2022

VND VND
Loi nhuin ké toan sau thué thu nhép doanh nghiép 317.065.201 469.526.300
Céc khoan didu chinh ting hodc giam lgi nhuin ké toan dé xac
dinh loi nhuén hoic 16 phan bd cho cb déng s& hiru ¢b phiéu phd
théng:
Cdc khodan diéu chinh ting - -
Cdc khodn diéu chinh giam E -
Loi nhusn hoc 18 phan bé cho ¢b déng s& hitu ¢b phiéu phéb thong 317.065.201 469.526.300
Cb phiéu phd thong dang luru hanh binh quén trong nam 2.209.696 2.208.426
Lii co ban trén cb phiéu 143,49 212,61

. Théng tin bé sung cho céc khoan muc trinh biy trong Béo cio liru chuyén tidn té
Niim 2023 Nim 2022
VND VND

Cic giao dich khéng bing tién dnh huéng dén Bio cdo hru chuyén tién & trong tuong lai

Ting v6n gop trong nam do ting tlr cac quy

4.637.310.000

S6 tién di vay thwe thu trong néim
Tién thu tir di vay theo khé uéc théng thuong
S6 tién da thwe trd ge vay trong nim

Tién tra no gbe vay theo khé wdc théng thudong

20.087.212.189

21.767.328.157

23.720.368.263

16.189.163.860

VIII. Nhirng thong tin khic
1.  Nhiing sw kién phat sinh sau ngay lét thiic ky ké tosn

Ban Téng giam dbe Cong ty khéng dinh ring, theo nhén dinh ciia Ban Téng giam ddc, trén céc khia canh
trong yéu, khong c6 s kién bét thudng nio xay ra sau ngay khoa s6 ké toén 1am anh hwéng dén tinh hinh
tai chinh va hoat déng ctia Cong ty cin thiét phai didu chinh hodc trinh bay trén Béo céo tai chinh cho nim
tai chinh két thic ngdy 31/12/2023.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thitc ngéay 31/12/2023

CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nhi Constrexim 8, Km s& 8, dudmng Nguyén
phuong Thanh Xuén Bic, quin Thanh Xuan, Ha Noi

Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) -
(Céie thuyét minh néy 1a mot by phén hop thimh va cdn dugc doc dong thdi véi Bdo cdo téi chinh kém theo)

2.  Thong tin vé cic bén lién quan
Céc bén lidn quan v&i Céng ty bao gdm: cée thanh vién quin Iy chi chét, cc cé nhan c6 lién quan véi cac
thanh vién quan Iy chii chdt va céc bén lién quan khac.
Danh sdch cdc bén lién quan

Bén lién quan Mobi quan hé

Téng Cong ty CP Piu tu xdy dyng va Thuong mai Viét Nam Cb déng

Nguyén Thi Thu Hoi Cé déng - K& todn truémg
Vi Piic Tién Cb déng - Chi tich HDQT
Nguyén Thi Hué Cb déng

Nguyén Thi Viét Hoa Cb déng

Dinh Long Cb dong

Bui Thi Ha Thu Cd déng

a) Trong nim, Cong ty di co cdc giao dich chii yéu sau véi cic bén lién quan:

Niim 2023 Niam 2022

VND VND
Vay 2.630.000.000 2.840.000.000
Nguyén Thi Thu Hoai 1.390.000.000 2.840.000.000
Vii Pire Tién 1.000.000.000 %

Nguyén Thi Hué 240.000.000 .
Trd ng géc vay 1,432.566.000 1.700.000.000
Nguyén Thi Thu Hoai - 1.500.000.000
Binh Long - 200.000.000
Vii Bite Tién 880.000.000 .
Nguyén Thi Hué 240.000.000 .
Bui Thi Ha Thu 312.566.000 2
Tam itng 42.009.337 -
Vii Dic Tién 12.475.000 S
Pinh Long 29.534.337 "
Hodn ting 27.534.337 s
Vil Birc Tién 12.475.000 -
Dinh Long 27.534.337 e
b) 86 dw véi cdc bén litn quan
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Phii thu cita khdch hang 570.374.045 570.374.045
Téng Céng ty CP DAu tur xy dung va Throng mai Viét Nam 370.374.045 570.374.045
Vay 7.676.500.000 6.479.066.000
Nguyén Thi Thu Hoai 4.725.000.000 3.335.000.000
Pinh Long 1.340.500.000 1.340.500.000
Vii Bic Tién 776.000.000 656.000,000
Nguyén Thi Hué 85.000.000 85.000.000
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CONG TY CP PAUTU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nhi Constrexim 8, Km s 8, dudng Nguyén
phurémg Thanh Xudn Béc, quin Thanh Xuén, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ¢iép theo)
(Cdic thuyét minh néy Id mot b phdn hop thimh va cdn duge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

Bui Thi Ha Thu 750.000.000 1.062.566.000
Tam eeng 2.000.000 -
Pinh Long 2.000.000 -
¢} Thu nhip cdc thanh vién gudn Iy chi chét dwpe hieong trong nim nhie sau:

Nim 2023 Niim 2022

VND VND

Thu nhép cia cac thanh vién quan ly chu chét 1.710.210.604 1.517.215.615
Thil lao ciia cAc thanh vién Hoi dong quén irj 24.000.000 24.000.000
Thil lao cta céc thanh vién Ban kiém soét 36.000.000 36.000.000
Cong __1.770.210.604 1.577.215.615
Chi tiét timg thanh vién nhu sau:
Thu nhap Ban Téng gidm d6c
Hy va tén Chike danh 512.879.073 651.234.501
1. Vii Duy Hau Giém dbe 385.079.073 416.084.501
2. Hoang Bién Cwrong Phé Giam dbe 121.870.000 160.360.000
3. Vii Ngoc Triu Phé Giam ddc 5.930.000 74.790.000
4. L& Vin Lyc (*) Phé Gidm dbc . :

(*) Ong L& Vian Luc huéng thu nhip theo tirng hop ddng giao nhin khodn ndi bd nén Céng ty khéng
thuyét minh.

Thu nhip chia K& todn truwdmg va cdc thanh vién quin Iy khie

042
CcOo|
IGH NH
1 TOA)
/| E1

Hyp va tén Chikc danh 1.197.331.531 865.981.114
1. Vii Ptrc Tién Chi tich HPQT 435.600.000 368.760.000
2. Nguyén Thi Thu Hoai  Ké todn trudng 326.195.766 344.596.766
3. Nguyén Huy Diing Tro ly chii tjch HPQT 435.535.766 152.624.348
Thii lao ciia cic thanh vién Hi ddng quan tri

Hop va tén Chike danh 24.000.000 24.000.000
1. Ly Thanh Hing Thénh vién HPQT 12.000.000 6.000.000
2. Vii Ngoc Chinh Thénh vién HPQT - 6.000.000
3. Vii Tudng Vy Thanh vién HDQT 12.000.000 12.000.000
Thil Jao ciia cdc thanh vién Ban Kiém soat

Hp va tén Chirc danh 36.000.000 36.000.000
1. Nguyén Ngoc Thanh ~ Truéng ban kiém soat 12.000.000 12.000.000
2. Nguy&n Thi Hong Van  Thanh vién ban kiém soét 12.000.000 12.000.000
3. Truong Thi Luong Thénh vién ban kiém so4t 12.000.000 12.000.000
Cong 1.770.210.604 1.577.215.615

3.  Cong cu tai chinh

g o £
Qudn Iy riii ro von

Céng ty quan Iy ngudn vén nhim dim béo ring Céng ty cb thé vira hoat dong lién tuc, vira tbi da héa loi
ich ciia cdc cd déng thong qua tdi wru hoa sé du ngudn von va cong ng.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Pia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudmg Nguyén
phudng Thanh Xuin Bic, quin Thanh Xudn, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thilc ngay 31/12/2023

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh néy I& mgt b phan hop thanh va cdn duge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

Chu triic vén cia Céng ty gdm cc khodn ng thuln (bao gdm cAc khoan vay nhur da trinh bay tai Thuyét
minh s V.14 trix di tién va cdc khoan trong duong tién) phin vén ciia cic cb dong clia Céng ty (bao gdm

vén gbp, cac quy dy trit, loi nhudn sau thué chua phan phdi).

HEé s don bdy tai chinh

H8 s6 don bay tai chinh ctia Cong ty tai ngay két thiic k¥ ké toan nhur sau:
Céng ng tai chinh

31/12/2023
VND

01/01/2023

VND

16.731.780.560
12.358.910.646

Cac khoan vay
\ . T s X
Trir: tidn va cac khoan toong duong tién

18.411.896.528
9.134.427.854

No thudn 4372.869.914  9.277.468.674
Vén chii s& hitu 27.946.550.068  28.053.606.894
Ty 1 no trén vdn chi sé hitu 15,65% 33,07%

Cic chinh séch ké todn chii yéu

Chi tiét céc chinh sach ké toén chi yéu va cic phuong phap ma Cong ty 4p dung (bao gbm céc tiéu chi dé
ghi nhén, co s& xdc dinh gia tri va co s& ghi nhin cic khodn thu nhép va chi phi) dbi vai timg loai tai san

tai chinh, cong no tai chinh va c6ng cu vén duge trinh by tai thuyét minh sd V.1

Cac loai c¢ong cu tai chinh

Gid trj ghi sd
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Tai sén tai chinh
Tién va cac khoan tuong duong tién 12.358.910.646 9.134.427.854
Phai thu khach hang va phai thu khac 72.416.866.211  80.287.564.796
Thng ciing 84.775.776.857  89.421.992.650
Cong ng tai chinh
Cic khoan vay 16.731.780.560  18.411.896.528
Phai trd ngudi ban va phai trd khac 42.368.332.992  40.568.282.569
Chi phi phai tra 267.000.000 267.400.000
Tong cong 59.367.113.552  59.247.579.097

Céng ty chua danh gia tri hop 1y cia tai san tai chinh va cong cy ng tai chinh tai ngay két thiic nién d6 ké
toan do Théng tw 210 cling nhu cac quy dinh hién hanh chua cé huéng dan cu thé vé viéc xédc dinh gié trj
hop 1y clia cac tai san tai chinh va cong cu ng tai chinh. Thong tw 210 yéu cau 4p dung Chudn myc Béo
céo tai chinh Quéc té vé viée trinh bay bio céo tai chinh va thuyét minh théng tin déi véi cong cu tai chinh
nhung khong dwa ra huéng dan tuong duong cho viéc ddnh gia va ghi nhan c6ng cu tai chinh bao gbm ca
ap dung cho gié tri hop ly, nham phit hop v6i ChuAn muc béo céo tai chinh Qudc té.

Muc tiéu quan 1y rii ro tai chinh

Céng ty da xdy dung hé théng quan 1y rii ro nham phét hién va danh gi4 cic rii ro ma Cong ty phai chiu,
thiét 1ap cc chinh sich va quy trinh kiém soat riii ro & mire chap nhan dugc. Hé théng quan 1y i ro duge
xem xét lai dinh ky nhém phan anh nhirng thay dbi cia didu kién thi trudng va hoat d6ng ciia Cong ty.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: Toa nha Constrexim 8, Km sé 8, duomg Nguyén Cho ndm tai chinh lét thiic ngay 31/12/2023
phudng Thanh Xuan Bac, quan Thanh Xudn, Ha Noi

MAu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo)
(Cdc thuyét minh nay li mot bé phdn hop thémh va can duge doc dong thei voi Bdo cdo tai chinh kém theo)
R ro tai chinh bao gdm ruii ro thi trrémg (bao gdm riii ro ty gid, i ro 14i sudt va rii ro vé gia), rii ro tin
dyng va rui ro thanh khoan. :
Riii ro thi trrémng
Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty sé& chit yéu chiu rii ro khi c6 sy thay d6i v& ty gia héi dodi, 14i sudt va
ty gi4. Cong ty khong thyc hién cic bién phap Phong ngira rii ro nay do thiéu thj truong mua céc cong cu
tai chinh nay.
Qudn Iy rii ro ldi sudt
Céng ty chiu riii ro 1ai sudt phat sinh tir cc khoan vay chiu 14i sudt di dugc ky két. Rui ro nay s& dugc
Céng ty quén ly bing cach duy tri & mic d¢ hgp 1y cic khoin vay va phén tich tinh hinh canh franh trén thi
trueomg dé c6 duge 1 sudt c6 lgi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop.
Rili ro tin dung
Ruii ro tin dung xéay ra khi mét khach hang hodc déi tic khéng dap tng duge cic nghia vu trong hop ddng
din dén céc ton thét tai chinh cho Céng ty. Céng ty co chinh sach tin dung phil hgp va thudng xuyén theo
doi tinh hinh dé d4nh gia xem Cong ty ¢6 chiu riii ro tin dung hay khéng.

Quén Iy rii ro thanh khon O
Muc dich quan 1y riii ro thanh khoén nhim dam bao di nguén vén dé dap (mg nghia vu tai chinh hi¢n tai . 3
va trong twong lai. Tinh thanh khoén cling dugc cdng ty quan Iy nhim dam bao mirc phu trdi gifta cong ng UH
dén han va tai san dén han trong ndm & mirc c6 thé kidm soét dbi véi s6 vén ma Céng ty tin ring c6 thé tao G
ra trong nam d6. Chinh sach ciia Cong ty 1 theo d6i thudng xuyén cac yéu céu vé thanh khoan hién tai va "d/
dy kién trong twong lai nhdm dam bao Céng ty duy tri di mirc dur phong tién mit, céc khoan vay va di vén ;"

ma céc chil s& hiru cam két gép nhdm dép img céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon,

Bing dudi day trinh bay chi tiét cac mic déo han theo hop ddng con lai dbi véi cong no tai chinh phi phéi
sinh va thoi han thanh toén nhw di dugc thoa thuén, Bang duéi diy duge trinh bay dia trén dong tién chua
chiét khdu ciia cong no tai chinh tinh theo ngdy sém nhit ma Céng ty phai tra. Bang dudi ddy trinh bay
dong tidn ctia cac khoan gbe va tién 13i. Ngdy déo han theo hop dong dugc dwa trén ngdy sém nhat ma

Cong ty phai tra.

Dwéi 1 ndm Tir 1-5 ndm Cong
31/12/2023 VND VND VND
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 41.351.172.992 1.017.160.000  42.368.332.992
Chi phi phai trd 267.000.000 - 267.000.000
Céc khoan vay 16:731.780.560 16731780560

Duwéi 1 ndm Tir 1-5 ndm Cing
01/01/2023 VND VND VYND
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 39.551.122.569 1.017.160.000  40.568.282.569
Chi phi phai tra 267.400.000 - 267.400.000
Céc khoén vay 18.411.896.528 - 18.411.896.528

Céng ty danh gis mic tAp trung rii ro thanh khoan & mirc trung binh. Ban Tdng gidm dbc tin twéng ring
Céng ty c6 thé tao ra ngudn tién dé dap tng cic nghia vy tai chinh khi dén han.
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CONG TY CP DAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim 8, Km s6 8, dudng Nguyén Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
phutmg Thanh Xudn Bic, quén Thanh Xuén, Ha N§i

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdic thuyét minh nay Ié mot bo phdn hop thimh vé cdn dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

Bang sau déy trinh bay chi tiét miic ddo han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang duogc lap trén co s&
mirc d4o han theo hop ddng chura chibt khéu ctia tai san tai chinh gdm 13 tir cdc tai sin do (néu c6). Viée
trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phéi sinh 12 can thiét dé hiéu duge viéc quan 1y rii ro thanh khoan
ctia Cong ty khi tinh thanh khoan duoc quéan 1y trén co s& cong ng va tai san thuén.

Dwéi 1 nam Tir 1-5 nam Cong
31/12/2023 VND VND VND
Tién va cac khoan twong duong tién 12.358.910.646 - 12.358.910.646
Phai thu khach hang va phai thu khac | 72.416.866.211 - 72.416.866.211

Duwéi 1 ndm Tir 1-5 ndm Cong
01/01/2023 VND VND VND
Tién va cic khoan twong duong tién 0.134.427.854 - 9.134.427.854
Phai thu khéch hang vA phai thu khéc 80.287.564.796 - 80.287.564.796

4,  Thong tin so sanh

L4 s lidu liy tir Bao cdo tii chinh cho nim tai chinh k&t thic ngay 31/12/2022 ciia Céng ty CP Déu tw
Xay l&p Constrexim s6 8 dd duge kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gia Viét Nam.

Ha Ngi, ngay 12 thing 3 néim 2034
CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO
Ngwdi lap bidu Ké toan trwéng_ Téng Gidm ddc '

' '.f
: \'r..r. (...//
Neguyén Quang Huy Nguyén Thi Thu Hoai
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP
CQNSTREXIM SO 8
86: SSICTS8-TCKT

Viv: Giai trinh chénh [&ch loi nhudn 5% tai

Bao cao tai chinh trude va sau khi co kiém
toan

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET
NAM
Péc lap - Tw do - Hanh phile

Ha néi, ngay 18 thang 03 nam 2024

Kinh giti : - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
_ SO GIAQ DICH CHUNG KHOAN HA NQI

Tén don vi: Cong ty ¢b phin Biu tw va xdy lip Constrexim 56 8

Ma CK: CX8

Pia chi: Toa nha Constrexim8, km8 duong Nguyén Trdi, C7 Thanh Xuan Biic,
Thanh Xuéin, Ha Noi

Dién thoai, Fax: 0435543197 [mail; Constreximso8(@yahoo.com

Ngay 10/03/2024, don vi dé ldp Béo céo tai chinh nam 2023 giri So GDCK Ha Noi
theo quy dinh.

Mot 56 chi tiéu tai chinh ndm 2023 chénh [¢ch tang giam trén 5% so v&i bao cdo trude
kiém toén
Pon vi xin giai trinh chénh léch lgi nhudn tang giam 5% cua Bao cao tai chinh truoc va sau
khi ¢6 kiém toan nhu sau:

STT Chi tiéu Trwde kiém todn | Sau kiém toan Ghi chi
nam 2023 nim 2023
|| Doanh thu 88.010.561.792 | 88.020.789.065
2 | Doanh thu HDTC 3322931121 264.416.660
3 Chi phi QLDN 3.236.836.299 | 3.185.336.299
4 Loi nhuén sau thué 317.115.993 317.065.201

- Doanh thu tir hoat dong san xudt kinh doanh tang do ké todn hach toan doanh thu chia ty 1¢
giao khoan chua chuén cho nén sau khi kiém toan ké toan diéu chinh hach toan lai.

- Doanh thu hoat dong tai chinh giam do hach toan thira chi phi nén sau khi kiém toén thi da
phat hién va giam tru

- Chi phi quéan ly DN mot s6 khoan do chi phi chua pht hop nén phai giam trir.
- Chi tiéu lgi nhuan sau thué sau BCTC ¢6 kiém toan giam chénh léch ting giam 5% do tinh
toan diéu chinh s6 liéu ding ty 1¢ va chi phi.

Trén day 1a toan bd nhing ndi dung giai trinh cua Cong ty ¢d phan Dau tu va xay lip
Constrexim s6 8 v& nguyén nhéan din dén chi tiéu lgi nhudn sau thué cua BCTC sau kiém
toan clia Cong ty nam 2023 chénh léch tang giam hon 5% so vai chi tidu im nhuén sau thué
cta Béo cdo tai chinh trude kiém toan, Cong ty cam két chiu trach nhiém vé tinh chinh xde,
trung thuc ctia cac 56 liéu trong bdo céo.

Xin trdn trong cam on!

Noi givi :
- Nhu trén




CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP

CONSTREXIM SO 8
56:56/CT8-TCKT

CONG HOA XA HQ1 CHU NGHIA VIET

NAM

Poc lap - T do - Hanh phiic

V/v: Giai trinh chénh I8ch lgi nhudn 10% tai

KOSXKD nam 2023 so vii KOSXKD nidm 2022

Kinh givi: -

Ha noi, ngay 18 thdang 03 ndam 2024

Y BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC

SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Ta . ” A A A a n & . V.4
Tén don vi: Céng ty co phan Déu tw va xay lip Constrexim so 8

Mi CK: CX8

Dia chi: Toa nha Constrexim8, km8 dudng Nguyén Trii, C7 Thanh Xuin Bic,
Thanh Xuin, Ha Noi

Pién thoai, Fax: 0435543197

xudt kinh doanh cung k¥ nam trude
Don vi xin giai trinh chénh 1&ch loi nhuan 10% cia Bao cdo KQSXKD nam 2022 so voi két
qua SXKD cung ky nam trude

Email; Constreximso8@yahoo.com

Ngay 12/03/2024, don vi da 1ap Béo cao tai chinh nam 2022 gii S& GDCK Ha Noi
theo quy dinh.
Mot s chi tiéu tai chinh nam 2023 chénh léch tang giam trén 10% so voi két qua san

—
STT Chi ticu Niim 2022 Nim 2023 Ghi chii
1 | Doanh thu 92.571.504.437 | 88.020.789.065 ]
2 Doanh thu HDTC 8.637.437 264.416.660
3 Chi phi QLDN 3.599.338.814 |  3.185.336.299
4 Loi nhuan sau thué 469.526.300 317.065.201 _J

- Doanh thu ttr hoat dong san xuét kinh doanh giam

so voi ciing ky nam 2022 do mgt 86 cong

trinh thi cong nhung chua duge Chu dau tu ky xac nhan hoan thanh khéi luong.

- Doanh thu hoat dong tai chinh ¢o tang do trong nam Cong ty ¢ khoan tién gui tai ngén

hang.

- Chi phi quan ly DN giam hon do cAt bot nhan su va tiét kiém chi phi.
_ Chi tiéu loi nhufin sau thué sau BCTC c6 kiém todn tang giam hon 10% do Doanh thu giam

dAn dén chi tiéu lot nhuan giam hon so-véiclng ki nam 2022

Trén déy 1a toan by nhimg ndi dung giai trinh cia Cong ty co phﬁn Pau tu va xay lap
Constrexim sb 8 vé nguyén nhan dan dén chi tiéu loi nhuan ctia Cong ty nam 2023 chénh

léch giam hom 10% so véi Bao cao tai chinh nam 2022, Cong ty cam két chiu trach nhiém vé
tinh chinh xac, trung thuc cua cac s6 liéu trong béo céo.

Xin tran trong cam on!

Noi giri

- Nhur trén
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